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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Ddténst i samradsskedet som
mojligheter att lamna synpunkter finns. | gransigsskedet kan anmarkningar
framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlserir planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6vesginen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras dverklagande genomférande

Information

Planarbetet startade 2017-03-03.

Detaljplanen ar upprattad med uttkat planfoérfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vrigadiamar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Carl-Johan Karlsson, Stadsbyggnadskontoret, tfR3B8L15 01
Albin Svahn, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 58

Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07

Samradstid: 27 november 2019 — 7 januari 2020
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Planhandling
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Aktbeteckning: 2-xxxx
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Carl-Johan Karlsson Albin Svahn

Tel: 031-368 15 01 Tel: 031-368 09 58
carl-johan.philip.karlsson@sbk.goteborg.se albmhsM@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for skola och bostader vid Gasagangen/no  rra
Litteraturgatan inom stadsdelen Backa i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med utékat planférfarasdagt PBL 2010:900, SFS 2014:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

» Program fér omraden vid Selma Lagerlofs torg odhrdav Litteraturgatan, 2010-
06-09

 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

* lllustrationsritning

* Grundkarta

Utredningar.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp ochemt Géteborgs Stad,
2019-09-03

Geoteknisk utredning, Goteborgs Stad, 2018-03-142@19-09-12

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, AF Inftaucture AB, 2019-06-14
Naturvardesinventering av ett omrade vid Gasagariggeka, Goteborgs Stad,
Pro Natura, Maj 2019

Skuggstudie, Géteborgs Stad, 2019-09-25
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

7

Nrra Littératurgatan frh soder, Gogle Earth 2019

Planomradet ar ligger i Backa pa Hisingens 6stta, siirka 5 kilometer fran
Brunnsparken och direkt norr om Selma Lagerlofg.tbret cirka 12,5 hektar stora
omradet ags av Goteborgs Stad och Familjebostader.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en sotiallbar utveckling av stadsdelen
genom att komplettera utbudet av bostader ocheerUtvecklingen av Backa syftar
till att forbattra de stadsmassiga kvaliteterna tikggheten, skapa attraktiva
stadsrum och motesplatser med barns 6nskemal kehhsé i fokus, minska
Litteraturgatans barriareffekt samt starka kop@intyl Selma Lagerlofs torg.

Detaljplanen ska préva mojligheten till fortatniggnom nybyggnation av bostader i
omradet Gasagangen och i norra delen av Litteratangmed flerbostadshus samt
eventuellt radhus. For att mojliggora en varieradismiljo foreslas centrum- och
skolandamal pa vissa platser langs norra Littegatan och Skalltorpsvagen. Pa
Litteraturgatans vastra sida provas mojlighetemfdryggnation av skola, forskola
och idrottshall.

Detaljplanen ska ocksa ge forutsattningar fér ongiagl av Litteraturgatan med
separat kollektivtrafikkorfalt, nya gang- och cyl@hor, cirkulationsplats och
forbattrade hallplatser motsvarande tidigare etagmes Litteraturgatan.
Dimensioneringen av gaturummet ska aven ta hojérdramtida utbyggnad av
sparvag.
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Planens inneb6rd och genomférande

Fon
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Norra Litteraturgatan, vy fran norr. Foreslagen hgbyggelse illustrerad i vitt

Befintlig bebyggelse
Nya bostader och verksamheter

Pa Familjebostaders tomt dster om Litteraturgatannast det befintliga
bostadsomradet Gasagangen, medger detaljplanetrapgé av flerbostadshus om
4—-6 vaningar. Dessa byggnader placeras pa tidgakeringshus om tva vaningar.
Langs Akkas gata inrymmer detaljplanen tre byggratarav Familjebostader ager
tva och Fastighetskontoret en. Inom Familjebostittenter medges flerbostadshus i
4-10 vaningar samt ett p-hus. For den fastighet Bastighetskontoret ager medger
detaljplanen byggnation i 4-5 vaningar.

Norra delen av planomradet &gs av Goteborgs Statestar idag av obebyggda
grasytor langs bada sidor av Litteraturgatan upgkilltorpsvagen. Har foreslas en
kvartersbebyggelse om 4—6 vaningar. Langs Littegatan ges mojlighet till handel
och verksamheter i bottenvaningen.

Skola och forskola

Vaster om Litteraturgatan, pa den befintliga skolien, medger detaljplanen
nybyggnad av skola for klass F-9 med drygt 700ezleamt en idrottshall. Inom
skoltomten medges aven en forskola med atta avdglni

Gata och park

Planen medger en ombyggnad av Litteraturgatan rokbekkivtrafikfalt i mitten, nya
cykelbanor och en cirkulationsplats. Litteraturgeséia breddas och forberedas for
sparbunden trafik vilket innebar att omfattandenlagsflyttar/ledningsarbeten
kommer att kravas.

Det kommer aven kravas plantering av ett stortldriéd langs med Litteraturgatan.
Hela omradet kommer darfor inte kunna byggas utigiagh
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Genomfdrande

Den kommunagda marken kommer att séljas till kondeaxploatorer efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allman plats och ansvéarartbyggnad och framtida
drift och underhall. Kommande exploatorer som févaé den kommunagda
kvartersmarken ansvarar for utbyggnad den markgifvar. Framtiden
Byggutveckling ansvarar for utbyggnad av den kvaneark de forfogar dver.
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Norra Litteraturgatan, illustration samrad, Stadgjgnadskontoret 2019.
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Overvaganden och konsekvenser

Planomradet ingar i ett prioriterat utbyggnadsorarach ligger i direkt anslutning till
Selma Lagerlofs torg, ett utpekat kraftsamlingsataridutbyggnadsstrategin for
Goteborgs Stad. Kraftsamlingsomradena ar utpekatiees del av en strategi for att
uppna en promenad- och cykelvanlig stad som mirs#aovet av transporter. Vidare
ser man att en hégre tathet av boende och arbeggmdgittre forutsattningar for
handel och service, ett battre utnyttjande av sidesurser och en sammanhallen
stad som stottar tyngdpunkternas funktioner.

Goteborg kan utvecklas till en stad med stora gkinaditeter, ur saval ett socialt som
ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden bygemre.

Detaljplanen forutsétter en fortsatt ombyggnad étetaturgatan motsvarande
tidigare etapper soder om planomradet. Ombyggnadéitteraturgatan ligger i linje
med trafikstrategins mal att anpassa gatumiljoéhngorsta hand fotgangare och
cyklister, att omdisponera gaturummet for att frag§ita dar manniskor kan bo och
vistas samt att minska barriareffekter i stadsmiltt gestalta gatumiljoerna genom
att forstarka de grona kvaliteterna ar positivéaval ett socialt som ekologiskt
perspektiv nar staden byggs tatare.

Med skolbyggnadens placering i gatulivet och kometengen av den 6stra sidan av
Litteraturgatan med blandning av bostader, handelicke stérande verksamheter
mojliggors en kvalitativ utveckling av detta strakalet ar att genom god gestaltning
Oka den upplevda tryggheten i det offentliga rummBatriaren som Litteraturgatan
utgor kan byggas bort och omraden kan kopplas samma

Detaljplanen mojliggor en forbattring av befintligadk och utveckling av
motesplatser, till exempel genom att skapa ettty utanfor skolan och
idrottshallen som kommer att utgéra en given mdtpunmradet. Detaljplanen
skapar forutsattningar for utveckling av kollektaftken samt gang- och
cykeltrafiken i omradet.

Den nya bebyggelsen, bade skolan och flerbostadshskarmar av buller fran bil-
och kollektivtrafik pa Litteraturgatan. Befintligearkeringar som tas i ansprak ersatts
i nya parkeringshus enligt radande riktlinjer férkering inom Goteborgs stad.
Sammantaget beddoms den planerade bebyggelsen medgitiva effekter for de
boende och generera en trevligare bostadsmiljo.

De befintliga omraden som berors bedoms inte rekidda varden med avseende pa
kultur, stadsbild och natur. Befintliga skolbyggrattedoms inte ha kulturhistoriskt
varde.

Det finns tradrader bestdende av bjorkar langs lotestaturgatan som ar
biotopskyddade. Ansdkan for dispens fran biotopdksaimmer att uppréattas av
Fastighetskontoret. Det finns enstaka trdd medrétde. Hansyn till dessa kommer
att tas genom regleringar i detaljplanen.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med gallande oversiktsPversiktsplan for
Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2009-02-06.
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en sotiallbar utveckling av stadsdelen
genom att komplettera utbudet av bostader ochaerutvecklingen av Backa syftar
till att forbattra de stadsmassiga kvaliteterna tikggheten, skapa attraktiva
stadsrum och motesplatser med barns onskemal kehhsé i fokus, minska
Litteraturgatans barriareffekt samt starka kop@migjl Selma Lagerl6fs torg.

Detaljplanen ska prova mojligheten till fortatniggnom nybyggnation av bostader i
omradet Gasagangen och langs Litteraturgatan, mBléastaden och Backadalen, i
flerbostadshus samt eventuellt radhus. For attigyijia en varierad stadsmiljo
foreslas centrum- och skolandamal pa vissa pléisgs Norra Litteraturgatan och
Skalltorpsvagen. Pa Litteraturgatans vastra sidd@dudbergsskolan samt
Parkuddsgatans forskola idag ligger provas mojtgmédr nybyggnation av en skola
och férskola samt en idrottshall. Detaljplanen lsgedva mojligheten att bygga en

storre skola samt studera dess placering i fonmddidill gatumiljon, det nya torget
och den kommande bebyggelsen.

Detaljplanen ska aven ge forutsattningar for omioggigav Litteraturgatan med
separat kollektivtrafikkorfalt, nya gang- och cy@hor, cirkulationsplatser och

forbattrade hallplatser som i tidigare etapper $3hitteraturgatan. Dimensioneringen
av gaturummet ska aven ta hojd for en framtidaggbad av sparvag.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Backa pa Hisingens Ostra sida fem kilometer fran
Brunnsparken och direkt norr om Selma Lagerlofg.tor
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Svart cirkel markerar planomradet. Omradet liggée#tt norr om Selma Lagerlofs
torg.
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Planomradet omfattar parkeringsplatser tillhoranostadsomradet Gasagangen,
Brudbergsskolan och Parkuddsgatans forskola. Ihanmomradet ingar aven en del
av Litteraturgatan och de omkringliggande impedityimnna. Omradet avgransas av
Riksbyggen Brf Bla staden och ett skogsparti i mast, Skalltorpsvagen i norr och
HSB Brf. Backadalen i norddst. | dster avgransasioet av bostadsomradet
Gasagangen samt parkstraket Selmas park och i a@sttt gronomrade i anslutning
till skolgarden. | séder avgransas omradet avrétti@gmrade och ett smahusomrade
samt omradet for detaljplanen vid Selma Lagerl@fsgTvars projektering och
byggnation har paborjats.

Planomradet omfattar cirka 12,5 hektar. MarkenaagBamiljebostader i Géteborg
AB och Goteborgs Stad och utgors av bostadsomgademark och skola/skolgard.
De ytor som avses bebyggas ar idag i huvudsak radek&png, parkeringsgarage och
grasytor. Marken anvands idag till skol- och folgkerksamhet samt bostader med
tillhorande parkering. Litteraturgatan skar tvéesgm omradet.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.

Grundkarta med plangrans

Inom den kommuné&gda marken i planomradets norex tiak kommunen med
arrende upplatit mark for odlingslotter till Gog&arlings odlarférening. | anslutning
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till samma omrade har kommunen upplatit arrendgédkeringsandamal till HSB
Brf Backadalen i Géteborg.

Planférhallanden
Planprojektet beddms ligga i linje med kommunenstagiska mal.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26

Oversiktsplan for Goteborg anger bebyggelseomréetk gnon- och rekreationsytor,
bostader, arbetsplatser, service, handel, mindmeytpr m.m. Blandning av bostader
och icke stbrande verksamheter ar onskvard sankres@rvat kommunikation for
Sparvag.

Strategi for Goteborg 2035, Utbyggnadsplanering

Planomradet ingar som ett prioriterat utbyggnadsaiei strategin for
utbyggnadsplanering och ligger i direkt anslutriigselma Lagerlofs torg som ar
angivet som ett kraftsamlingsomrade. Kraftsamlingswiena ar utpekade som en del
av en strategi for att uppna en promenad- och ugikdih stad som minskar behovet
av bil. En hogre tathet av boende/arbetande gé&eldérutsattningar foér handel och
service, ett battre utnyttjande av stadens resoeen sammanhallen stad som
stottar tyngdpunkternas funktioner.

Gronstrategin

Gronstrategin visar hur Géteborg kan forbli oclesfigare utvecklas till en stad med
stora grona kvaliteter, ur saval socialt som ekiskigperspektiv, samtidigt som
staden byggs tatare. Utvecklingen langs Litteratiang ar ett bra exempel pa hur
staden kan byggas tatare genom att utnyttja spaaranda biytor samtidigt som de
stora sammanhangande grénomradena och parkernadeviadigare etapper har det
identifierats en brist pa bostadsnara parker isstelén, nagonting som nu har
atgardats i och med anlaggandet av Selma park.

| den aktuella detaljplanen kommer skolgardenstionkr att bli viktiga.
Skoltomtens vastra del blir ett natur- och parkatardenen med majlighet att placera
komplementbyggnader vid en eventuell framtida egpmanav skolverksamheten.
Bevarandesvarda trad ska skyddas. Mojlighet firmks& att uppfora ett vader-
skyddat uteklassrum. Aven den stora innergardem ibetfintliga bebyggelsen vid
Géasagangen far en nyckelfunktion nar omradet fistat

Staden gor en stor satsning pa parkstraket ostgplamomradet som byggs om till ett
rekreativt strak for hela stadsdelen. Kopplingdithdetta strak kommer att bli
viktiga bade for skolfunktionen och boende inom adet.

Trafikstrategin

Detaljplanen foérutsatter en fortsatt ombyggnad étetaturgatan som i tidigare
etapper soder om planomradet. Ombyggnaden av dtitiigyatan ligger i linje med
trafikstrategins mal att anpassa gatumiljoerna fidrsta hand fotgangare och
cyklister, att omdisponera gaturummet for att frag§ita dar manniskor kan bo och
vistas samt att minska barriareffekter i stadsmiljo
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Program for omraden vid Selma Lagerl6fs torg och de lar av Litteraturgatan,
2010-06-09

Detaljplanen ingar som den tredje etappen av utlgggn inom ramen for Program
for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar atetaturgatan
Programmet beskriver inriktningen for [ L0000 :
fortsatt arbete. Bland annat ska Selma
Lagerlofs torg utgora tyngdpunkten inom ¢
omradet och 6vrig bebyggelse och servic,
far inte konkurrera med den. Stora
sparsamt anvanda grasytor och |

markparkeringar tas i ansprak for S
bostadsbebyggelse. 4
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Foljande krav har inkommit fran férprévningsrapeortBN etc.:

* Planen ska mojliggora nybyggnation och komplettgirebyggelse i enlighet
med framtaget program for Selma Lagerlofs Torgaelar av Litteraturgatan.

« Ett gemensamt yttrande gallande planbeskedet ifkamMP, S, Vi
samband med Byggnadsnamndens beslut. Har franyidgpsiskter pa bl.a.
tathet, bebyggelsestruktur, verksamheter, Littegatians gaturum samt behov
av kompletterande funktioner.

Detaljplan

Gallande stadsplan F3196 antogs ar 1967. Planesnjérandetid har gatt ut.
Aktuellt planomrade ar planlagt for framst bostadiefikomrade och allméant
andamal for de delar som ingar inom det aktuelladoiet. En del i norr mot
Géasagangen omradet av detaljplanen Flla 5251 katdata upphavs.

Tomtindelningen

Tomtrattsavtalet som HSB Backadalen hade for perieéir uppsagt.

Mark, vegetation och fauna

Sammanstallning av geotekniska forhallanden ocpwykter infor detaljplan ar
framtagen 2019-09-12 och redovisas nedan.
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Planomradet ligger pa 6émse sida om Litteraturgatémavgransas i norr av
Skalltorpsvagen. Den vastra delen ar plan med ma&nmellan + 18-21 och utgérs
av ett skolomrade med bland annat en fotbollsptdmpdana grasytor. Planomradet
gransar i sydvast och nordvast till bergshojdentiasksomraden. Omradena oster om
Litteraturgatan inom planomradet ar plana med niaélen mellan + 17-19 och

utgors av bostadsbebyggelse, hardgjorda parketimgparkeringshus och plana
grasytor med enstaka trad och &r omgardat av destadsbebyggelsBen norra

delen utg6rs Gster om Litteraturgatan av ett angks-grasomrade med kolonilotter,

ett dike finns utmed den 6stra delen, omradet tidfigt och ar periodvis vattensjukt.

--------------------------------------

Markeringen visar utredningsomradet for geotek@kieborgs Stad.
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Geotekniska forhallanden

Detaljplaneomradet ar forhallandevis plant och tgdifl storsta delen av lermark, i
sydvast ligger ett hdjdomrade med berg i dagemffast. Jorddjupen 6kar successivt
frAn vaster at norr och éster och ar vid Littergaan >40 m. Oster om
Litteraturgatan varierar jorddjupen mellan cirka-25 m och jorddjupsvariationen
kan vara storre.

Allmant utgdrs den naturligt avsatta jordlagerféljdutmed bergspartiet i sydvast och
vaster sannolikt av friktionsjord pa berg med iietama méktigheter. Successivt at
vaster och oster 6vergar jordlagren till lera, urldean finns generellt ett lager
friktionsjord med varierande méaktighet.

Redovisning av jordlagerfdljd och jordens egenskap@&versiktligt och generellt
beskriven i den geotekniska utredning som taga ffor denna detaljplan. |
samband med detaljprojektering for exploateringavadet maste de geotekniska
forutsattningarna utredas mer noggrant for varjpragekt.

Fyllnads-jord kan forvantas inom de exploateradena konstaterade maktigheter
varierar mellan 1-3 m. Inom grénomradena utgtdeio 6verst av organisk jord.
Inom omradena narmast kring berg i dagen utgodiggren av friktionsjord som
successivt fran berget évergar till lermark.

Skattat jorddjup (m)
om

0-1m

1-3m

35m

5-10m

10-20m

- 20-30 m
- 30-50 m
N...

Utdrag ur SGU:s jorddjupskarta

Geohydrologi

Sprickvatten/markvatten forekommer i jordens ytliager av fyliningsjord. Det kan
forutsattas en tryckniva cirka 1-2 meter under rytark och déarunder i stort sett
hydrostatisk portrycksfordelning, troligen kan tf@rdelningen minska nagot mot
djupet vilket betyder att en viss utdréanering pagarutdranering av
normalkonsoliderad till svagt 6verkonsoliderad lges upphov till séattningar.
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Portrycks- och grundvattenférhallandena inom ontréafeste utredas vidare i
samband med detaljprojekteringen.

Sattningar

Sattningsforhallandena ar generellt sett ogynnsarfnda det att omradet borjade
bebyggas fram till idag har relativt stora sattmingedan utbildats och sattningar
pagar an i dag. Grundforstarkningsatgarder hartstfifide for vissa befintliga
byggnader som for ledningssystem och brunnar.

Enligt tidigare undersokningar och utredningaregiah inom omradet normal till
svagt 6verkonsoliderad. Detta innebar att aven mititlskottsbelastningar pa
marken kommer att 6ka sattningstakten och attisgtin fortfarande haller pa att
utbildas fér nuvarande belastning.

Storre marklaster intill till exempel befintliga pgnader, ledningar, vag- och
jarnvagsbankar kan medfora skadliga sattningar ganikade pahangslaster pa
eventuella befintliga palar eller andra markforladg@nstruktioner.

Stabilitet

Marken inom planomradet ar i stort sett helt ptiet,foreligger darmed inga
stabilitetsproblem inom foreslaget planomrade vairfke befintliga forhallanden eller
for foreslagen blivande exploatering.

Erosion

Det finns inget vattendrag inom omradet, darmedipéwen erosion.

Bergteknik

Berg i dagen férekommer inte inom sjalva planomtddsordvast gransar
planomradet till ett bergs-/fastmarksparti. Berggat har i dagen framforallt som
flackare hallar, lokalt finns brantare partier. @gvartierna med brantare lutning ar
upp till ett par meter hdga och ligger pa ett shdastand att ett eventuellt blockutfall
inte kommer att paverka planomradet.

| sydvastsoder om gang- och cykelbanan ligger wiétaabergs-/fastmarksomraden.
Aven har gar berget i dagen utanfor planomradehiett naturomrade. Framfor
berget mot planomradet ar marken plan, bergsslémtayger pa ett sddant avstand att
ett eventuellt blockutfall/bergras inte kommergverka planomradet.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omréklassificerat som
lag/normalradonomradsee figur nedanPa normalradonmark ska nya byggnader
uppféras radonskyddande, dvs. en grundkonstrukom inte har uppenbara
otatheter mot markluft. RGrgenomfdérningar i bottatan och eventuella
kallaryttervaggar ska tatas.
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Utdrag ur SGU:s oversiktliga radonriskkarta.

For norra delen av planomradet har tagits framvemsiktlig miljoteknisk
markundersokning for det utokade omradet, date@d®-D6-14.

Undersokningsomradet bestar av totalt tre fastaghet

Backa 69:3 - utgors av parkeringsyta med en yteingd 11 000 ri

Backa 866:723 - utgtrs av koloniomrade med odlwttes, parkeringsyta
samt gronytor. Storleken pa denna fastigheten @nadkmen uppskattas
utifrdn kartor till cirka 47 300 fn

Backa 866:726 - utgors idag av en parkeringsyta emegta pa cirka 3 300
s DT I m2.

Backa 69:3

Delomréde 2
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Geologi och grundvatten

Jordarten i det aktuella omraden utgors av postilera vilket generellt har lagre
genomslapplighet vilket innebar att de flesta féndngar inte sprider sig sa latt i
denna typ av massor.

Baserat p4 omradets topografi antas grundvattenstngen vara at st mot Gota alv
som ligger cirka en kilometer 6ster om understksimgradena.

Enligt Lansstyrelsens WebbGIS finns ett potentiéliorenat omrade cirka 300 meter
nordost om aktuellt planomrade som &r identifisoah fororenat omrade men inte
riskklassat. Omradet utgors av en brandoévningsplats

Inom aktuellt undersékningsomrade finns det idagimiljofarliga verksamheter
enligt Miljoforvaltningen, Goteborg Stad. Baserathpstoriska foton kan man dock
konstatera att det tidigare har bedrivits jordbugkksamhet pa omradet. P&
fastigheten Backa 866:723 ligger idag aven ettriolmrade.

Provtagningsresultat

Proverna har analyserats pa nagot eller nagraljandi@ parametrar; metaller (As,
Ba, Cd, Co, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb, V, Zn), BTEX, atdg aromater, PAH-16 samt
bekdmpningsmedel (pesticider).

Baserat pa resultaten fran analyserade jordproeadrns omradet vara stallvist
foérorenat av metaller i det ytliga jordlagret ((6-Opeter under markytan). Det &r
framfor allt bly och kvicksilver som har patraffatsalter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarde for KM. | det djupare (>0,5 eretinder markytan) analyserade
jordlagren har endast ett prov av atta analysegpasisat halter strax éver MRR.
Analys av djupare liggande fororeningar inom omtddeodlingslotten har inte
genomforts. En rekommendation &r att utféra analydedjupare liggande jordlager
aven i denna del néar kolonilottsomradet ej langriebark. Vad det galler analys av
pesticider sa var samtliga parametrar under laboeas$ rapporteringsgrans. En
samlad bedémning avseende pesticider ar att halieta paverkar omgivningen
negativt.

Vegetation och fauna

En bedémning av naturvarden infor detaljplan vid&ngen, norra Hisingen har
genomforts i planarbetet av Park- och naturforwadfen, daterad 2017-10-17. Efter
utokning av planomradet har en ny naturvardesimvarg for det hela det aktuella
planomradet tagits fram, daterad maj 2019. Detritarade omradet utgor en varierad
miljo som ar vardefull fér alm och ask som &r rétilde arter.

Noterade naturvarden &r knutna till trad, badddei och tradrader som bedéms
vara biotopskyddade.

Av de artfynd som gjordes bor nagra arter sarsgkithnas. | det inventerade omradets
norra del noterades starar rodlistade i kategdd)(Mlelomrade 1, 2 och 3 (se bild
nedan). Starar omfattas av artskyddsforordningdn®§ ett par trad i alléerna
noterades den fridlysta getlaven. Dessutom noterpéen aldre pil i delomrade 7
den mycket ovanliga allékrimmerlav&inodina colobingdEN), en art som under
2000-talet noterats cirka 20 ganger i landet.
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Inom det inventerade omradet identifierades etlarddrader som uppfyller
biotopskyddsbestammelsernas definition pa allévéhdessa identifierades
ytterligare tva tradrader (6 och 7, se bild nedamy bestar av tre respektive fyra trad.
Var for sig uppfyller de saledes inte biotopskydsgmmelsernas definition pa allé.
Bada dessa tradrader utgor dock delar av en telig@nmanhangande allé och
mojligen omfattas de darfor anda av generellt Ipskydd.

Pro Natura

Resultatet av naturvardesinventeringen visar attrmardesobjekten 1, 2, 3, 7, 8 och
10 har bedomts ha pataglig betydelse for biologigkgfald (klass 3) medan
naturvardesobjekten 4, 5, 6, 9 och 11 bedomdesskdetydelse for biologisk
mangfald (klass 4). Enligt definition i framtagearsdard (SS 199000:2014) behéver
inte klass 3- eller 4-omraden vara av betydelséifdogisk mangfald i ett regionalt,
nationellt eller globalt perspektiv utan ar snamrédetydelse i den lokala skalan. Den
totala arealen av omraden i landskapet med natiemdnotsvarande klass 3 eller 4
bor dock inte minska utan snarare 0ka. Det betgttanan vid exploatering av ytor
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tilhérande naturvardesklass 3 eller 4 ska kunragalersattningsmiljoer. Daremot
pekas naturvardesobjekt 7 och 10 ut som sarskiktliga for skada vid en eventuell
exploatering, sarskilt utifran ersattningsmojlighvea. Vardena i 6vriga
naturvardesobjekt ar av sddan karaktar att de mmiiga tidsramar skulle kunna
ersattas pa andra stallen i landskapet om de siaslieansprak vid en exploatering.
Detta galler sannolikt &ven de bada alléer darfdelysta getlaven noterades. Ar det
majligt att spara enskilda trad med exempelvisayetir detta naturligtvis positivt.

For att i nagon man mildra de negativa konsekverasay en exploatering kan aven
atgarder for att forstarka naturvardena i narontratféras. Sadana atgarder skulle
exempelvis kunna vara att lamna kvar stockar sorer&as i skogsbestand eller
alléer som biodepaer pa lampliga platser. De to@ad s ner bor ersattas med minst
samma mangd trad.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar patraffats inom planomtade

| direkt anslutning till planomradet i nordvastdir en fornlamning med RAA-
nummer Backa 7:1 som utgors av gravplatser fra®-18i@t.

Kulturhistoria

Innan 1658 tillhorde omradet Norge—Danmark och ftdird870 hade Backa socken i
huvudsak samma storlek som den nuvarande staddgiaddm. Backa socken var en
bordig jordbruksbygd och kallades i slutet av 188let for "Hisingens tradgard”.

Under 1800-talets senare del borjade Backa athfiias, bl.a. genom inflytande fran
Goteborg. Strandomradet i Tingstad inforlivades i@éteborg 1883 for att bl
hamnomrade och 1907 éppnades Bohusbanan som lestationer i Backa. Fran
sekelskiftet 1900 boérjade industrier att etabldétiags alvstranden. Efter 1920
utokades bebyggelsen med villor, nya skolor upgsmich 1924 byggdes Backas
forsta Folkets Hus.

Ar 1948 blev Backa en del av Goéteborgs stad o @860 har flera stora
bostadsomraden vuxit fram. | sédra Backa uppfoBteansbo Torg med omgivande
bostader 1963—-65. Norra delen byggdes ut cirka-dP68acka RdAd ar ett relativt
stort homogent omrade med lamellhus, skivhus ociktbus, en grupp loftgangshus
vaster om Backa kyrka, vinkelbyggda lamellhus védi&hgatan, skivhus och
svalgangshus i Skalltorp ("Bla staden”), trevanmgsvid Gosta Berlingsgatan samt
Ballskars smahusomrade. Ett brett strak langs dleenagits i ansprak for trafikleder
och verksamheter av varierande slag. Trots de tenfde utbyggnader som gjorts
sedan 1960-talet har Backa fortfarande miljoer raatlig karaktar och flera
byggnader fran den tid da Backa var en jordbruksmofinns kvar.

Inga omraden eller objekt inom planomradet bedéana &v sarskilt kulturhistoriskt
intresse.
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S:T JORGEN, 66:A LILLHAGENS SKOLA, 66:3

BERATTELSEGATAN-BRUNNSBOKYRKAN, 66:8 BACKA FOLKETS HUS, 66:4
ROMANGATAN, RADHUS, 66:C STORA POSTEGARDEN, 66:5

BACKA KYRKA OCH KYRKOGARD, 66:1 BACKEBOL, LARJE OSTERGARD M FL, 66:6-8
BACKASKOLAN, KV 40:1, 66:2 FREDRIKSHAMNS SKANS OCH GARD, 66:9

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborgy mtogram for bevarande, Backa

Bl& staden

Bla staden ar en sarskild kulturmiljo i Norra Backemradet ritades och byggdes
1968-69 av Svenska Riksbyggen. Med sina narmaré&@@dheter och starka farger
stod omradet fardigt 1971 som
en produkt av
miljonprogrammet.

Proportioner, fasadmaterial och
placering av fonstren sérskiljer = SEREHES:
bebyggelsen fr&n den dvriga |  [EEEST
norra Backa. Husen foljer . o
topografin och fargsattningen e
g6r bebyggelsen unik och till
ett landmarke i omradet och

stadsbilden. Bé’\ staden
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Befintlig bebyggelse
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Befintlig bebyggelse

Den vastra delen av planomradet utgors till stadstaav en skoltomt. Skolgarden
omfattar en mindre parkyta, en idrottsplan, en lietggfor forskolebarn for
Parkuddsgatans férskola och en uteplats vid Brugis&olan. Inom skolans tomt
finns ett skyddsrum.

Skolgéarde, forskolan och lekplats:

Promenadstrak langs skoltomten
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Den Ostra delen av planomradet utgors av tva padsatiack i tva plan som ansluter
till och tillhor bostadsomradet Gasagangen medstggenheter i tolv lamellhus.
Flerbostadshusen ar byggda pa 1960-talet och upgpfdre vaningar utan hiss.
Samtliga lagenheter har balkong eller i bottenvgaimuteplats. Norr om bostaderna
ligger en markparkering, ett parkeringsdéck ochyggnad med tillfalliga bostader.
Langs vastra sidan av bostadsomradet, utanfor pledutet, stracker sig Selma
Lagerlofs park. | direkt anslutning sder om planédet ligger Selma Lagerléfs torg.

&

Parkeringsdack langs Litteraturgatan Tillfalliga bostader

: Shaly i BN T—
Gaturum Litteraturgatan mellan BI& staden och Backadalen samt odlingslotter
Mellan skoltomten och bostadsomradet Gasagangéckstrsig Litteraturgatan med
tilhérande impedimentytor. Litteraturgatan ansiuik Skalltorpsvéagen i norra delen
av planomradet. Utrymmet mellan Backadalen ocletaturgatan utgors av en stor
grasyta med inslag av odlingslotter. P4 andra siddritteraturgatan mot Bla staden
stracker sig ett omrade med bilparkeringar ochréergatta med skogspartier dar en
GC-vag passerar genom.
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Sociala forutsattningar

Detaljplanen ligger i stadsdelen Backa och tillhdmaromradet Skalltorp inom SDN
Norra Hisingen. Skalltorp ar ett omrade med medételnster under snittet for Norra
Hisingen och under snittet fér G6teborg. Norra kggin har idag en jamn
aldersfordelning. Det innebar att andelen boerédddarsspannet 285 ar ar betydligt
lagre &n kommungenomsnittet, medan andelen i &laraB-85 ar ar hogre. Skalltorp
har hégre ohélsotal an snittet fér Norra Hisingeh fdr hela staden. Nya bostader
och fler verksamheter skulle darfér ha stor betselébr att vAnda den sociala
utvecklingen i Backa, som under ett antal ar tkibacksa praglats av en komplex
otrygghetsproblematik.

Den demografiska och socioekonomiska bilden av gmamradet Skalltorp beskrivs i
Goteborgsbladet (2018). | primaromradet har 48,2%anarna utlandsk bakgrund
(att jamfora med 35% i Goteborg som helhet). Medi@insten i omradet ar

263 500 kr/ar, vilket ar 34 000 kr lagre an forah€loteborg. Arbetslosheten pa 6,3%
fortsatter minska och andelen boende med efterggianatbildning ar med 34,9%
knappt hélften av kommungenomsnittet. 21,5% avaaesha ar allmannyttiga,
jamfoért med 26,3% for Goteborg (2017). Skalltorpécioekonomiskt mer utsatt an
genomsnittet i Norra Hisingen, trots att det ligge¥st centralt av alla
primaromradena.

Det finns ett behov av att komplettera bostadsheéstamed andra typer av bostader
for att manniskor, framférallt aldre, ska vilja oktinna bo kvar i stadsdelen. Det som
efterfragas i dagslaget ar bland annat radhusgs#élsradhus) och olika typer av
boendeformer sdsom senior- och trygghetsbostaéeoG att komplettera omradet
med bostadsratter kan olika 6nskemal om bostatigdoses aven i en differentierad
prisniva. Nya bostader ar onskvart for att tillgeddehoven hos olika malgrupper
och darmed mdjliggdra en socialt och demografisktdiad stadsdel.

Stadsdelen ar 6vervagande ett bostadsomrade. Seplichandel ar koncentrerat till
Selma Lagerlofs torg som ligger i anslutning tlhmpomradets sodra del. Skolan i
omradet, Brudbergsskolan (F-6), och forskolan @&nena nedlagda. En ny F-9-skola
samt forskola planeras som kan moéta behovet sostaipmed den vaxande
befolkningen i Backa.

Litteraturgatan &r idag en stark barriar i omradetl ett fatal korsningspunkter for
gang- och cykeltrafikanter via gangtunnlar undeagal dag finns inte nagon
separerad gang- och cykelvag langs gatan som gondkgt for gdende och
cyklister att rora sig dar pa ett sakert satt.

Det saknas idag bostadsbebyggelse utmed LitteaurgPa gatans ostra sida ligger
parkeringsdack i tva plan med slutna fasader miaingach pa vastra sidan finns
enbart gronytor. | norra delen av planomradet fiemdast stora gréna ytor med tva
parkeringar. Detta gor att gaturummet upplevs somket brett vilket inbjuder

bilister till att halla htga hastigheter och innebt trafiksékerhetsproblem.
Tryggheten blir ocksa lag, da fa manniskor uppenailg 1angs eller har uppsikt 6ver
vad som hander pa gatan. Aven langs Akkas gataa siola ligger parkeringsytor i
ett respektive tva plan, vilket ger ett gaturum sote upplevs vare sig stadsmassigt
eller tryggt.
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En fortatning av omradet kan ge battre forutsagairfor vardagslivet samt andra
karaktaren och skapa ett tatare stadsrum med mefoytmoten och samliv.
Tryggheten i omradet bedoms kunna bli battre. Enkket atgard ar att sakerstalla att
skolans och bostadernas entréer vetter mot gatatfbidra till rorelse och 6gon pa
gatan. Barns onskemal och sakerhet bor vara utgéngeen vid utformning av
gaturum och motesplatser. Ett fungerande vardagslett barnperspektiv handlar
bl.a. om trygga skolvagar men ocksa lekfulla odfjidande miljoer och maojligheter
till att barnen sjalva ska kunna ta det urbana retriransprak.

RS

gs Siad

BN

Vy fran ost Sela Lgerlbfs Torg och orra Litteraturgatan, 2018, Gétebor
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Trafik och parkering, tillganglighet och service
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Rod markering visar plangransen. Gron linje visafibtliga cykelvagar, P visar
parkeringsplatser inom planomradet, Trafikverkeigtlnderlag

Litteraturgatan utgor huvudgata i omradet. P& Isédiar darifran leder lokalgator till
storre samlade parkeringsytor. Den befintliga skohatas idag fran Litteraturgatan
via Heidenstams gata. Tva stora parkeringsdackketraig langs den ostra sidan av
Litteraturgatan. En markparkering som tillhor oned@asagangen ligger strax norr
om dem. Ett parkeringsdack som tillhor Brf Backaddigger intill markparkeringen.
Skolans parkering tillgodoses inom skoltomten.

En cykelvag stracker sig pa den vastra sidan derhaiurgatan och gar éver en
gangbana som ansluter sig till cykelvagen langdlt®kasvagen i norr, men i dvrigt
saknas ett separat cykelvagnat. Cyklisterna tad&ifipr fram pa lokalgatorna. Det
saknas mojlighet att sékert ga langs med Littegaitian.
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Cyklister och gaende ska idag korsa gatan via gantdr sa att konfliktpunkter
minimeras mellan olika slags trafikanter. Gangtanmh &r identifierade som nagra av
de mest otrygga platserna i Backa och anvandsaparBefintliga tunnlar ar
utrymmeskravande, vilket inte bidrar till en stadssig gestaltning och uppfyller inte
gallande tillganglighetskrav. For att trygga bamekolvagar bor nya gang- och
cykelpassager i plan 6ver Litteraturgatan hastggéiras.

Omradet tillhor Mellanstaden i kommunens oversiliispMellanstaden definieras
som det omrade inom tatorten som har god kollaldiikt (boende nar 50 procent av
Goteborgs arbetsplatser inom 45 minuter). Inomguiaddet finns idag en
busshallplats, Akkas Gata, mellan Bla staden octk&aalen i norra delen av
planomradet. Direkt soder om plangransen vid lattengatan finns Selma Lagerlofs
torghallplats. Langs Litteraturgatan ligger haltptrna pa cirka 300-500 meters
avstand fran varandra. Hallplatserna trafikerase@busslinjer (18, 19 och 45)
ungefar var fjarde minut under rusningstrafik. Mgombuss 18 och 19 tar det cirka
arton minuter fran hallplatsen Selma Lagerlofs tdk@runnsparken. Buss 45 gar till
Marklandsgatan pa 37 minuter. Omradet bedoms daha&h god
kollektivtrafikforsorjning.

Pa Selma Lagerlofs torg finns ett brett utbud avise i form av ett tjugotal butiker,
matstallen, vardcentral och bibliotek. For omrddetg Selma Lagerlofs torg har en
ny detaljplan tagits fram som innebar en total oggmad av torget. | en forsta etapp
av utbyggnaden av Selma Lagerl6fs torg har Backadgken dragits om och
Litteraturgatan omvandlas till stadsgata. | samtapgehar torget byggts ut med nya
bostader, lokaler for butiker och centrumhandel padkering i tva plan. | framtida
etapper kommer fler bostader med lokaler i bottamgen samt kontor och
aldreboende att byggas. Planen tros vara fardiggtbkring 2020-2022 och kommer
da omfatta omkring 800 bostader. Stadsdelsforvajem Norra Hisingen invigde
hosten 2019 ett nytt stadsdelshus pa Selma Lagéltiify. Det nya stadsdelshuset
med rum for kultur inrymmer bibliotek, kulturskolepntorsarbetsplatser, moteslokal
och kafé under samma tak.
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Vy fran soder. Pagaende ombyggnad kring Selma léfgenrg i forgrunden, direkt soder
om planomradet.
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Inom 500 m fran planomradet finns idag tio forskodessa forskolor ar:

Krumeluren 6 forskola

Wadkopingsgatan 157 forskola,

Oxerddsgatan 1 forskola,

Backa Kyrkogata 3 forskola,

Backa Kyrkogata 7 forskola, Backa Kyrkogata 9 fotak
Svenska kyrkans forskola Lammet,

Backa Vastergard,

Rimmaregatan 5 forskola

Rimma-regattan 7 forskola (Backa Ballskar).

Inom gangavstand fran planomradet ligger grundskuoked elever upp till klass 9.
Dessa ar

Trots det befintliga utbildningsutbudet kommer behw ytterligare en férskola

Backaskolan F-5,
Skalltorpsskolan 6-9,
Svenska Balettskolan 4—9

Brudbergsskolan F-5.

finnas om omradet exploateras.
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Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Inom planomradet har Kretslopp och Vatten ett otafate befintligt allmant VA-
ledningsnat och allmanna VA-ledningar korsar Létargatan pa nagra stallen.
Parallellt med Litteraturgatan i vast finns allmanA-ledningar inom gang- och
cykelvagsomradet. Ett stérre ledningsstrak liggem Nils Holgerssons gata och
Akkas gata.

Avloppsvattnet i omradet avleds via duplikatsystkms. i skilda ledningar for spill-
och dagvatten.

Planomradet ligger langt nedstroms i ett stortranirigsomrade som avvattnas till
Gota alv via en 1800 mm betongledning. Dagvattréet planomradet avleds via
allmén dagvattenledning som passerar under E6 idearmynnar ut i recipienten i
hojd med Backebolsmotet, strax nedstroms ravatisgen till vattenverket
Alelyckan.

Dagvattenledningsnatet utanfér planomradet kagsidget hantera ett
klimatanpassat 10-arsregn innan trycklinjen sttdlemarkniva. Malet ar att inte hoja
trycklinjen i ledningsnétet. Minimikrav pa aterkomider for regn vid dimensionering
av nya dagvattensystem i planens omrade ar klirpatmat 20-arsregn for trycklinje i
markniva.

Fjarrvarme, el, tele och fiber

Planomradet &r sedan tidigare forsorijt av fiarngraei-, tele och fibernét.
Storningar

Buller

| denna detaljplan anvands som forutsattningab&itmning om
trafikbullerstérningaForordning (SFS 2015:216, andrad SFS 2017:359) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Nulagesanalysen utgar ifrdn Goteborg stads bultgékmning fran ar 2015. Det visas
att planomradet i nulaget ar relativt bullerutsatbhed Litteraturgata med ekvivalenta
nivaer over 65 dBA pa grund av de stora flodena trafik och kollektivtrafik i
omradet. Fasader mot Nils Holgerssons gata haagation i bullernivaderna fran 54
till 56 dB dygnsekvivalent ljudniva. Skolgarden nigtteraturgatan &r ljudutsatt med
ekvivalenta ljudnivaer pa 55-60 dB.
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Trafikbuller, 2013 ars traflkdata Mlljoforvaltnmm Goteborgs stad. Planomradet
markerat i svart.

Luftmiljé

Miljéforvaltningen i Goteborg har pa uppdrag avistayggnadskontoret undersokt
luftkvaliteten vid Litteraturgatan.

Goteborgs lokala miljomal for kvavedioxid ar atsdedelvardet for kvavedioxid ska
underskrida 2@ig/m3 vid 95 procent av alla forskolor och skolomsa&id bostaden
hos 95 procent av goteborgarna senast ar 202@rivélien ar inte juridiskt bindande,
men ska beaktas i behandlingen av planérenden.

Vibrationer

Forekomsten av tunga transporter samt den storgaeartung kollektivtrafik pa
Litteraturgatan ihop med de geotekniska forutsagfaina talar for en risk for
vibrationer. Markvibrationer blir som st6rst inommaden med I6sa jordar som lera,
vilket planomradet utgors av till storsta delenbidtioner kan aven uppkomma i
samband med vibrerande arbeten som packning, gakpontning, sprangning.

Enligt Boverkets riktlinjer, Buller och vibrationérdn sparburen linjetrafik —
Riktlinjer och tillampningar, ar riktvardet for nokvalitet gallande vibrationer i
boendemilj6 0,4 mm/s.

Oversvamningsrisk

Hela planomradet ligger utanfor riskomradet som k@mma att paverkas av
framtida prognostiserade forhojda vattennivaeméaradet ligger pa nivaer mellan
+17-23 vilket &r 6ver de prognostiserade riskninaer
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Hoga vattennivaer

Skyfallskartering for Goteborgs stad visar att planddet 6versvammas vid ett 100-

ars regn. Lagpunkten ligger langs Litteraturgateim mot skolans tomt.

Oversvamningskartering, Goteborgs stad

Gasagangen - Skyfall

£ 2017 Hsjdmodell

Vattendjup (m)
[ Jo-o1
[ o1-02
| RN

Foreslagna nivaer enligt TTOP (2019-04-25) foisaktra staden mot dversvamningar

redovisas i tabellen nedan. Tabellen visar kra\iemgttendjup i relation till

hojdsattning av samhallsviktiga anlaggningar, nggdé byggnader och prioriterade
strak och utrymningsvagar. Enligt riktlinjerna skeploateringen inte heller férsamra
dversvamningssituationen for omraden utanfor pladolet.

Dimensionerande hindelse/ planeringsniva

Funktion/ Skyddsobjekt
Hogvatten Haga fladen SkyTall
Aterkomsttid 200 ar Aterkomsttid 200 ar Aterkomsiticd 100 ar
Samhdalisviktig anidggning 1,5 meter marginal till Over niva for beriknat 0.5 meter marginal till
- nyaniaggning vital del Hagsta Flode (HBF) vital del
beﬁSauﬂ:!;;‘;’fswkﬂg anRgEng - 0.5 meter marginal til vital del for funktion
. ; 0.2 meter marginal till fardigt golv och vital del
0,5 meter marginal till bl ;
ﬁj{gg”ad[ e fardigt golv och vital del | "°dvandig for byggnadsfunktion
2 P nédvandig for
- nyanidggning bygonadshink
Framkomiighet prioriterade ,
strak och utrymningsvagar NELCID, 1.2 TRClET

Krav pa hojdsattning for att minska 6versvamninglsr2019, Goteborgs Stad
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Nybyggnation Norra Litteraturgatan, Géteborgs Stad

Detaljplanens ambition ar att uppna och bidrastéldsmassiga kvaliteter och
fortydligar detaljplanens avsikter for att hallandega arkitektoniska ambitionen
levande. Detaljplanen ger aven majligheten for mentitveckling i bottenvaningarna
langs Litteraturgatan pa vissa utvalda platser sagjlighet till férskola mot
Skalltorpsvéagen.

| Backa finns manga befintliga kvaliteter att uifydn och bygga vidare pa, som till

exempel tillgangen till befintliga boendemiljoerpgska, ljus och narhet till service.
Det relativt korta avstandet till Goteborgs cemtrdélar samt narhet till Backaplan,

med dess serviceutbud, gor omradet attraktivt ostiverar ett effektivt utnyttjande

av marken.

Nya bostader och verksamheter

Befintligt bostadsbestand i omradet ar en blandainglika upplatelseformer
uppdelat pa stora enklaver av bostadsrattsforenmgahyresrattsomraden.
Ambitionen ar att inom detaljplanen bygga ut ocimktettera stadsdelen med
bostader for att f4 en battre blandning dar 6veggammellan omraden med olika
upplatelseformer blir mindre pataglig. Inom en aeldetaljplanen planeras for
radhus, en boendeform som det finns brist av inowadet.

For detaljplanens Ostra delar dar Familjebostad&sighetsédgare maojliggors en
total byggnadsarea om drygt 40 008 Arean ar fordelad p& bostader om cirka
27 000 nd och parkeringshus om cirka 13 006. iden tomt som &gs av
Fastighetskontoret planeras omfatta bostéader dra 8i000 .
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Norra delen av planomradet ags av Fastighetskdriohebestar idag av obebyggda
grasytor. | denna del mojliggér detaljplanen kviatebyggelse i 4—6 vaningar,
medmaojlighet for verksamheter i bottenvaningen $higteraturgatan. For att l6sa
omradets parkeringsbehov planeras det att uppéitasrkeringshus. Den
sammanlagd totala bruttoarean fér nybyggnationdilia 85 000 rfy varav
parkeringshuset utgor 12 50¢.m

Skola och forskola

Vaster om Litteraturgatan medger planen byggnatioan skola med klasserna F-9
och en forskola med atta avdelningar. Skoltomteynimer dven en ny idrottshall.
Totalt planeras skolan generera en total byggnadsan 12 500 f Majlighet till
skola/forskola foreslas ocksa ges vid Skalltorpswéigpmradets norra del.

Genom skolbyggnadens framtradande roll vaster dtarhturgatan och
kompletteringen av dstra sidan av Litteraturgata&ua fmostader skapas forutsattningar
for ett stadsmassigt strak. Malet ar att genomggsdaltning 6ka den upplevda
tryggheten i det offentliga rummet.

Gata och park

Vidare medger planen en ombyggnad av Litteraturgated kollektivtrafikfalt i
mitten, nya cykelbanor och en cirkulationsplats.

Detaljplanen forbattrar framkomligheten genom koettering av befintliga strdk och
utveckling av motesplatser. Detaljplanen skapaut&dttningar for en utveckling av
kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken i cidet, pa sikt &ven med utbyggnad
av sparvagn.

Den nya bebyggelsen, bade skolan och flerbostadshakarmar av buller fran bil-
och kollektivtrafik pa Litteraturgatan. Befintligearkeringar som blir ianspraktagna
ersatts nya parkeringshussammantaget bedéms den planerade bebyggelsen
medfdra positiva effekter for de boende och gaeviigare bostadsmiljo.
Genomfdrda solstudier visar att kringliggande bej@yse inte kommer paverkas
negativt av foreslagen bebyggelse. | delen danbigfibebyggelse skuggas bedéms
det dock vara pa en acceptabel niva.

Detaljplanen kommer att paverka utformningen atet#turgatans anslutning till
Skalltorpsvagen och kommer att ha viss paverkagegéaltning av kommande
eventuella etapper norr om planomradet.

Genomforandeplan

Detaljplanen kommer innebara omfattande utbyggBaadbergsskolan ska byggas
ut samt cirka 15 stycken bostadskvarter. Littegdtan ska breddas och forberedas
for sparbunden trafik och omfattande ledningsflyieéaningsarbeten kommer att
kravas.

Det kommer aven kravas plantering av ett stortldriid lAngs med Litteraturgatan.
Hela omradet kommer darfor inte kunna byggas utiségh Staden genomfor darfor
en genomforandestudie for att utreda hur omradebgggas ut och vilka etapper
omradet ska uppdelas i. Genomforandestudien korfirdigstallas till detaljplanens
granskningsskede och kommer aven sakerstallaaingbende komponenter i
allman platsmark ar genomférbara.
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Den kommunégda marken kommer att séljas till kondraxploatorer efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. | samband med attk®n 6verlats till kommande
exploatérer kommer genomférandeavtal att tecknas.

Kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarartbyggnad och
framtidadrift och underhall. Kommande exploaté@mgorvarvar den kommunagda
kvartersmarken ansvarar for utbyggnad av den maféarvar. Framtiden
Byggutveckling ansvarar for utbyggnad av den kvantark de forfogar dver.

Bebyggelse

Detaljplanen innebér cirka 1000 tillkommande bostamth 13 500 fwverksamheter
dar skolan star for cirka 12 50FnDen planerade bebyggelsen bestar av en skola,
forskola och en idrottshall pa skoltomten vasterldtieraturgatan.
Bostadsbebyggelsen pa ostra sidan kompletterafdébas med fler bostader och
parkering med viss inblandning av lokaler. Norrhaleplanomradet som idag bestar
av obebyggd mark, anvisas och bebyggs med bostétbinslag av verksamheter
samt mojligheten for forskoleverksamheten i botéaringarna mot Skalltorpsvagen.
Litteraturgatans lage och utformning samt byggnalysner och dess héjder kommer
att utformas som i tidigare etapper av planprogrambetaljplanen mojliggor
utformningen av Litteraturgatans anslutning tilé8torpsvagen och gestaltningen av
bebyggelsen langs Litteraturgatan.
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Fastighetsyta: 32 750 kvm
Byggnadsarea (BYA) forskola + skolbyggnad: behov ca 3800 kvm
Byggnadsarea (BYA) ldrottshall: behov ca 3000 kvm

Bruttoarea (BTA) forskola + skolbyggnad: behov ca 9000 kvm

Bruttoarea (BTA)} Idrottshall: behov ca 3500 kvm

0BS! Fomradsbyggnader, skarmtak Over entréer samt ev. uteklassrum ingar g

Tillganglig vistelseyta: ca 27 750 kvm

Behov vistelseyta totali: ca 17 300 kvm

Firskola, 144 bam a 35 kvmy/bam ger 5 040 kvm
Skola F-3, 208 elever 4 20 kvm/elev, ger 4 160 kvm
Skota 4-6, 180 elever & 15 kvm/elev, ger 2 700 kvm
Skola 7-8, 360 elever a 15 kvmy/elev, ger 5 400 kvm

Foreslagen utbyggnation av skoltomten, Liljevakitakter
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Planforslaget medger nybyggnation av en forskold &t avdelningar, en F-9-skola
for drygt 700 elever och en idrottshall med 500d#ilatser. Vastra delen av skolans
gard ar planlagd som plusmark fér komplementbyggnddom plusmarkomradet
finns ett vardefullt trdd som ska bevaras med dggsbestammelsen.n

Det finns ett stort varde i att den nya skolan @tas tydligt i gatulivet i det nya
stadsrummet. Pa grund av tomtens karaktar med e@adasojlig angoringspunkt
underlattar en framdragen placering ut mot Litiengditan dven angoring av
varutransporter och hamtning/lamning vid forskola.

Stadsbilden halls samman genom fortsatt bebyggetsgaturummet och mojliggor
visuell kontakt fran Selma Lagerlofs torg. Byggnadigr en framtradande plats i
staden, bade fysiskt och uttrycksmassigt genonydligtannonsering av skolan i
stadsrummet. Den nya placeringen medger ocksaghéfén att battre kunna utnyttja
skoltomten at vaster vilket ger en mer sammanhaiténéverskadlig utemiljo med
god narhet till bade skola och gronska.

| den sodra delen av skoltomten foreslas ett esyétar bade skolans huvudentré
och idrottshallens entré placeras, sammankopplégtefistaende. | nara anslutning
till skolans huvudentré finns tankar om ett idraitg med t.ex. multisportplan,
utegym, skatebana och liknande. Idrottshallen gdsaantradande plats, vilket kan
bidra till att skapa en trygghetskansla kvallssigeciellt med narhet till
kollektivtrafik.

Med det gemensamma entrétorget kopplas skolverkestasaimman med idrottshallen
och pa den gemensamma ytan mots bade elever, vaknde verksamhetsutovare
som nyttjar skolan och idrottshallen kvallstid. #ean ocksa utformas som
vistelseyta for de aldre eleverna.

Utdver entrétorgets funktion skapas yta for cykedpang och en tillgénglig
parkeringsplats for bade skol- och idrottsverksammiae foreslagen parkeringsficka
for hamtning/lamning skapas i anslutning till tal@y och skolans huvudentré for att
passa verksamhetens behov.

Skyddsrummet inom skolans tomt ska vara i funktinder byggtiden. Det ska
ersattas med ett nytt om det befintliga skullesiva
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Bostader

Foreslagen bebyggelse i omradet Gasagangen, Atkitakmpaniet, 2019

Langs Ostra sidan av Litteraturgatan planerasatreellhus i 5-6 vaningar med
sammanlagd BTA om cirka 12 00FnDeras entréer ar vanda mot Litteraturgatan
och tyst sida kan anordnas i 6ster mot den bejatiebyggelsen. Inom
kvartersmarken bostader passerar ett strak foaB&lgaintering, markerat pa
plankartan som i Skyddsbestammelsen tillsammans med en foreskriven mark
hojd skapa forutsattningar for att skyfallet skahka ledas vidare ner mot recipient
for dagvatten och skyfall. Omradet norr om Gasagéngd Akkas gata byggs ut med
tva flerbostadshus i fyra respektive tio vaningammanlagd BTA cirka 6 000°m
Utover bostader ger planen méjlighet till ett paitkgshus cirka 13 000 fnEn gard
kan anordnas mellan bostadshusen.

Nybyggnation langs norra Litteraturgatan place@bgda sidor av vagen.
Byggnaderna &r hogst 6 vaningar och indelade ifand® kvarter om cirka 81 000
m? BTA. Detaljplanen medger utéver bostader centrutaérél (C) i
bottenvaningarna vid Litteraturgatan och forskot&samhet i kvarteren vid
Skalltorpsvagen samt ett kvarter med parkeringskambination med bostader i
cirka 4 vaningar om cirka 12 50PBTA.
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Lokaler i bottenvaning

Detaljplanen mojliggor verksamhetslokaler langsdraturgatan. Lokalerna utformas
enligt Kvalitetsprogram for Litteraturgatan (2016-B7).

Nybyggnation langs norra Litteraturgatan, vy fréder, Goteborgs Stad

Rivning
Vid planens genomférande kommer byggnaderna péoskten att rivasDaremot
ska skyddsrummets funktion bevaras under byggtid.
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Vastra sidan

Trafik och parkering

Gator och kollektivtrafik
Litteraturgatan

Detaljplanen majliggor en fortsatt ombyggnad avdraturgatan. En annan
utformning och tatare bebyggelse ger Litteratung&tzraktar av en stadsgata. Den
foreslagna utformningen av gatan prioriterar gaudp cykeltrafikanter.
Kollektivtrafikfalt planeras till gatans mitt. Omggnaden tar hojd fér en framtida
utbyggnad av sparvag som kan komma att ersattaudskorfalt som forst byggs ut.
For biltrafiken finns ett korfalt i vardera riktrgen.

En cirkulationsplats planeras vid korsningen mellateraturgatan och Akkas gata.
Cirkulationsplatsen kommer att paverka upplevesegaturummet och det ar darfor
viktigt att dess utformning bidrar med kvalitet sitraket.

Trafik fran ny och befintlig bebyggelse kommermattas fran Litteraturgatan och
Akkas gata in pa kvartersgator. Skolans entré pd@oeot Litteraturgatan. Vid skolan
kommer aven en parkeringsficka med mojlighet athtagoch lamna de storre barnen
anordnas. Daremot ska angoringen till skolan sa&mrithing och lamning till
forskolan goras fran Heidenstams gata som ledektdiran Litteraturgatan.

Nuvarande héllplats Akkas Gata ligger ungefar pansa plats som den nya
hallplatsen planeras att placeras. Den kommerygtids om och placeras i
kollektivtrafiksstraket i mitten av gatan. Langsteraturgatan ligger hallplatserna
med cirka 300-500 meter avstand fran varandra.rSidealetaljplanen vid Selma
Lagerlofs torg finns en redan utbyggd hallplatska&gata kommer att likna denna.

Fastighetsgrans
—- Fastighetsgrans
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Litteraturgatans sektion, ny hallplats Akkas g&@@19, AF Infrastructure

Litteraturgatan ansluter norrut till Skalltorpsvaggenom en ny cirkulationsplats.
Kollektivtrafikkorfalt for sparvagn kraver en bredst 8,5 m for att rymma bade
mittstolpar for kontaktledning samt racken mot kairtln om trafiksakerheten kraver
det. En bredddkning pa 1 m i forhallande till sodeden av Litteraturgatan kan sedan
tas fran skilieremsa mellan parkeringszon och G@abKollektivtrafikkorfalt forhojs
cirka 10 cm fran kdrbanan intill. Ett korfalt i yariktning har en bredd av 3,5 m.
Kantstenparkeringen foreslas vara 2,5 m bred.
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Litteraturgatans sektion mellan Skalltorpsvagen ogthallplats Akkas gata, 2019,
AF Infrastructure

Vistra sidan Ostra sidan
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Utformningen av cirkulationsplatsen vid Litteratgasans anslutning till
Skalltorpsvéagen ar under fortsatt utredning.

Barns énskemal och sakerhet bor vara utgangspumitarnformning av gaturummet
och motesplatser langs med straket. Utformninglavéana platser ska genomforas
med ambitionen att skapa en val gestaltad utemilji ska vara tillganglig for sa
manga som mojligt och upplevas trygg och orienteriddlet ar att Litteraturgatan
och dess anknytande bebyggelse utformas till aflsstassigt strak med stor variation
som stimulerar vara sinnen och lockar till resdr apptacktsfarder till fots och pa
cykel.

Ett tatare stadsrum med narhet mellan Litteratargabada sidor skapar underlag for
verksamheter och ett 6kat samspel med fler mésgadsrummet vilket minskar
dagens barriareffekt.

Lokalgata

Lokalgatorna mellan kvarteren kan vara enkelriktacke dubbelriktade. Oavsett
vilken sektion som anlaggs enligt principskissed&id 3,3 meter breda inklusive
forgardsmarken. Gangvagar utformas med en bre@dnpéter pa varje sida av
lokalgatan. De enkelriktade lokalgatorna har kémd&h en tradplantering varvat med
fickparkeringar.
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Enkelriktad lokalgata Dubbelriktad lokalgata
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GC-vagar

Litteraturgatans nya utformning innebar att gardy oykelbanor etableras pa bada
sidor om Litteraturgatan. Delar av den vastra salahitteraturgatan bedéms kunna
utforas med de gaendes behov i centrum och medbayka som leds pa utsidan av
kvarteren.

Cykelbanorna utformas generellt med en bredd onm2gr och gadngbanan med en
bredd om 2,0 meter. Bredden pa forgardsmarken nabhyiggnaderna ar 1,3 meter.

Det ar viktigt att minimera konflikter med hamtngigamningsficka vid skolans
huvudentré. Pa de befintliga gatorna och de nyaénsgatorna sker cykling i
blandtrafik. Intentionen ar att utformningen av keasgator ska uppmuntra till laga
hastigheter.

Gang- och cykelpassager over Litteraturgatan konatt@rdnas i gatuniva.

Parkering / cykelparkering

De tva befintliga parkeringsdack som ligger ¢sterlatteraturgatan och tillhor
bostadsomradet Gasagangen tas i ansprak for nggelse. For att tillgodose
parkeringsbehov i omradet planeras ett parkeringsied cirka 400 parkeringsplatser
i fem vaningar. For att ytterligare tacka det bebomn finns planerar Framtiden
byggutveckling AB att anlagga 87 parkeringsplatsearkplan inom kvarteret.

Korttidsparkering till forskolan anordnas pa Heigiams gata. Parkering for skolans
och forskolans personal samt bestksparkering ioses kvartersmark. Ytterligare
ett parkeringshus i fyra vaningar planeras i ndeten av Litteraturgatan for att l6sa
behovet fran de foreslagna bostaderna inom sammadem

Tomtratten for parkeringshus pa Akkas gata, soigdie tillhorde HSB Backadalen,
ar uppsagd. Detta innebar att cirka 200 parkeriagsgr kommer att forsvinna for
HSB Backadalen. Kommunen har enligt tomtrattsaviaten skyldighet att ersatta
varken anlaggning eller tillgangar i samband medoattratten sags upp. En
parkeringsutredning ar under framtagande, den bppgift att se éver det totala
parkeringsbehovet for kommande exploatering, tliseans med eventuella
ersattningsparkeringar for HSB Backadalen. Eveldwbattningsparkeringar ska
skapas inom kvartersmark.

Cykelparkeringar bér finnas lattillgangligt for atedge bekvamt cyklande. For bo-
ende kan de anordnas i cykelrum i nara anslutilifgpstadsentréer samt pa
lampliga platser utomhus i anslutning till entrési,gardar och pa tvargator. Viktigt
att tanka pa ar att anordna ett antal platser diinarrade efter storre specialcyklar
sasom ladcyklar for att medge transporter med cykautsattningar for cykelpool
bor aven undersokas.

Tillganglighet och service

Planen medger en utbyggnad av separat kollektikk@ffalt i mitten av
Litteraturgatan. Dagens turtathet for busstrafikaldigt hog och ar svar att hoja. Det
finns planer pa att trafikera Litteraturgatan migouissar, som har nagot hogre
kapacitet an ordinarie bussar for att hantera dagesenarer. Pa sikt ska
Litteraturgatan byggas ut med sparvagn vilket h@rjgare ndgot hogre kapacitet &n
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citybuss. Litteraturgatan tillndr det sa kalladecBastraket och beréknas ha 12 000
resenarer per dygn ar 2035.

Tillgangligheten till service 6kar genom att bebglygns bottenvaningar utmed
Litteraturgatan delvis kan utnyttjas for lokaler G@ntrumandamal (C). Lokaler
skapar majligheter for ett forandrat nyttjande éweroch bidrar till variation i
omradet genom att mojliggora verksamheter som kemeht i bostadsbebyggelsen.
Beteckningen Centrum omfattar en relativt blanggdaly verksamheter, exempelvis
butiker, bio, samlingslokal och bibliotek, cykelegptorer, kontor, frukthandlare,
kiosk, café och restaurang. Malsattningen ar afogesattningar for ett strak med
aktiva bottenvaningar som bidrar till att hoja attiviteten i hela omradet.

Arbete med ombyggnation av Selma Lagerlofs torgipaiket bedoms ge ett bra
utbud av service och handel i naromradet. Torgeeli i direkt anslutning till
detaljplaneomradet vilket innebar en mycket bitgaiiglighet. Selma Lagerlofs torg
har stor betydelse for utbyggnaden langs Littegattan och kommer tillhandahalla
merparten av servicen och utgéra stadsdelens ocentrorget och dess funktioner
utgor en viktig moétesplats med funktioner och akeier for ett rikt fritidsliv. Den
nya skolan med idrottshall som ska byggas inomqutaadet bidrar till 6kad
attraktivitet for omradet samt god tillganglighiitallméan service.

De nya byggnaderna ska vara tillgangliga och anvaradfor personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tomter, torf gator avsedda for bebyggelse
eller for att manniskor ska uppehalla sig dar ska villgangliga och anvandbara om
det inte ar orimligt med hansyn till terrangen éathallandena i 6vrigt. Detaljplanen
bedéms klara kraven pa god tillganglighet till llskaoch bostader. Inom planomradet
bedbms angdringsparkering for manniskor med funktedsattning kunna anordnas
pa ett tillgangligt vis fran bostadens entréer.

Friytor

Skoltomtens vastra del ska aven fortsattningsvia e# natur- och parkomrade med
mojlighet att placera vaderskyddade uteklassrumkoamplementbyggnader som
forrad vid expansion av skolverksamheten.

Bevarandevarda trad skyddas med planbestammelseom skoltomten samt vid
Akkas gata.

| 6stra delen av planomradet mellan de befintligggmaderna i Backadalen stracker
sig allman platsmark PARK som har till syfte atvée den naturliga vaglutningen sa
att skyfall kan avledas till ravinen, en lagpunkt Kavaljersgatan/Korkarlens gata.
Ett omrade med samma funktion ligger i norra Baekawbmradet.

Precis utanfor planomradet i mitten av bostadsoatr@sagangen ligger en stor
gron bostadsgard med en lekplats som har rustaensie ar, denna servar
narboende i omradet. Den nya bebyggelsen kommbaaina egna gardar med
tillgang till den stora garden i mitten av omradet.

Soder om planomradet finns Kyrkoberget och 6steptamomradet ligger Selma
park, som har byggts ut och invigdes under 2019.
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Sociala aspekter och atgarder

Planen mojliggor att omradet norra Litteraturgdtan fortatas med fler bostader och
att dagens serviceutbud kan kompletteras genonsaetketslokaler i
bottenvaningarna. Den nya bebyggelsen ger foratagtr for attraktiva stadsrum
och motesplatser som gynnar samspelet i omradet.flglemanniskor som ror sig i
utemiljon 6kar aven tryggheten. Genom en komplieigestv dagens bostader okar
underlaget for skolor, handel och kollektivtrafikgérjning vilket ar positivt for de
boende i omradet.

En ny skola med arskurserna F-9 samt forskola kanattdyggas. Detta innebar att
fler elever an idag kan undervisas, da den nyaaskiol'ymmer fler klasser &n den
tidigare och aven ett hogstadium. Skolan liggeradtitteraturgatan vilket innebar
att skolgarden bakom skolan kommer att avskarn@stfuller. Detta ger en lugnare
och mindre bullrig utemiljo for barnen jamfort mielg.

| anslutning till skolan planeras en idrottshalerida kommer att vara ett valgorande
tillskott till omradet, bade ur folkhalsosynpunkemaven for samspelet mellan
ungdomar i omradet och for tryggheten, da halldika aktiviteter kommer att gora
naromradet befolkat bade under dagar och kvallar.

Detaljplanen ger forutsattningar for ombyggnad dtetaturgatan med separat
kollektivtrafikkorfalt, nya gang- och cykelbanoirkulationsplatser och forbattrade
hallplatser som i tidigare etapper langs Littergatan. Genom den nya gestaltningen
av gaturummet blir det sékrare att ga och cyklagsagatan vilket ar positivt pa flera
satt. Miljomassigt ar det en forbattring, men oclsatt jamlikhetsperspektiv och for
folkhalsan. Aven barn och ungdomar gynnas av désgader da de ges tkade
mojligheter att pa egen hand ta sig till och frkala och fritidsaktiviteter.

Teknisk forsérjning

Pumpstation

Detaljplanen reglerar den befintliga pumpstatiooen mojliggor att den bebyggas
och gestaltas med maximal nockhdjd om 5 m.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten- och skyfallsutredning har utférts aveéborgs Stad Kretslopp och vatten
(2019-09-03).

Stora ytor som nu ar gronomraden kommer att exptaat Nya hardgjorda ytor gor
att avrinningsforloppet blir snabbare samt att féningsmangderna i dagvattnet okar.
For att begransa flodestoppar, 6versvamningsrisknegativ paverkan pa
dagvattenkvaliteten kommer det att behdva skapaa &irdréjningsvolymer.
Dagvattnet ska aven renas — framfor allt det vatten avrinner fran Litteraturgatan.
For att detaljplanen ska kunna genomforas kommeatti&ravas atgarder bade inom
och utanfor planomradet.

Fordrojning och rening — allman plats

Dagvattnet fran Litteraturgatan foreslas fordrajabk renas i regnbaddar och/eller
skelettjord kring tradplanteringar — detta forratta det mest fororenade vattnet innan
det spads ut med renare vatten i dagvattennélietf eddéms vara mer
kostnadseffektivt an stérre nedstroms IésningaakEytbehov for dagvattenrening
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beraknas i senare skede, men beroende pa losrEing kppskattningsvis 2-5% av
vagomradet.

Atgarder pa ledningsnatet kommer att kravas foklata dimensioneringskrav. Enligt
modelleringen behdéver minst 506 ratten magasineras inom planomradet vid
dimensionerande 20-arsregn med klimatfaktor. Dettagoras exempelvis genom att
anlagga rérmagasin i samband med ombyggnationterafurgatan.

Det behovs dock ytterligare utredning av alterrafitgarder som t.ex. att avlasta
nedstroms dagvattennat genom "braddning” till sandster om planomradet.

Fordrdjning och rening - kvartersmark

Allt vatten fran kvartersmark ska fordrojas ochagimom den egna fastigheten fore
anslutning till allmén ledning, vilket innebar augkng av partiklar, foretradesvis
oversilning genom véxtlighet eller fordrojning. Beekan ske i till exempel gras- eller
makadamdiken. Ytor for férdrojning och rening betiskapas och taklutning mot
gata i kombination med att bygga till fastighetsgréka undvika€Exakt vilka
volymer som krévs och var, ar beroende av kvartarsems slutliga utformning och
fastighetsindelning.

For att minska avrinningen och behovet av volynierfdrdrojning ska permeabla
ytor, till exempelgenomslappliga parkeringar, grona tak och grasgfteystravas i sa stor
grad som mojligtEn noggrannare utredning med féroreningsberakniogar

Foreslagen

skyfallsled

L FS

Foreslaget utlopp for
avlastning av
dagvattennitet

Hajdsattning for
att inte skada

Skapa ytor for
dagvattenrening
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atgardsforslag behover utforas i senare skedesthtydligare planforslag finns. | en
tidig uppskattning paverkar detaljplanen inte nkiljélitetsnormer (MKN) fér vatten.

Atgardsforslag for att uppfylla stadens krav foggtatten och skyfall. 2019,
Goteborgs Stad
Skyfall

Skyfallsled kan losas pa ytan. Till exempel dest@istrak (294 m lang) med en
konstant 0,85% lutning (fran +16,96m till +14,3%och en bred av 15 m tar upp till
3,4 m¥/s med maxhastighet cirka 1 m/s och maxdjup citkar.

Skyfall med stora vattenmangder hanteras genora éfggna ytor for
dagvattenfordréjning. Atgarderna som foreslas Hagila pa allmén platsmark bade
inom och utanfor planomradet, samt delvis avenrpé@pmark/tomtratt. Avtal
kommer behova skrivas med berdrda parter for &trstilla genomférandet av
atgarderna.

Det har undersokts tva alternativ till skyfallsligyen. Det ena med ledningar som
skyfallsled och det andra med markutformning sogfalsled. Utmaningar med
genomforbarhet och radighet kan dock innebaratlegaylosningar inte kan
genomforas Overallt sa en faktisk 16sning kan ismalen kombination av
alternativen.

Dessa atgarder hanterar vattnet som i dagslagenavigenom planomradet, men en
del av skyfallsvattnet blir staende pa marken ipamomradet. Markhéjdséattningen
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inom planens norra omrade bor utformas for att deyplanerade vagar och
byggnader.

Foreslaget strak (bla farg) for skyfallsled someéminst marknivajusteringar,
2019, Goteborgs Stad
Vatten och aviopp

Ny placering av skolan innebéar att VA-ledning salag ligger langs cykelbana maste
flyttas.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/expldebntakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska férutsattningarnaesnde VA-anslutningen.

varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarma.grund av ny placering av skolan ska
fijarrvarmeledningar flyttas.

El och tele
Pa grund av ny placering av skolan ska el- ochemhéngar flyttas.

Bestéallning av utsattning respektive undanflyttnavgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabois utférande av arbeten i
narheten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningahestammelser for
markarbeten vid elkablar féljas.

Ledningar inom kvartersmark

Interna ledningar som finns inom befintlig kvartaesk och som kan paverkas av en
exploatering enligt planforslaget har inte studerBetta sker istallet vid
genomfdrandet.

Avfall

En &tervinningsstation (AVS) i omradet férsvinnech med den nya bebyggelsen.
Behovet av AVS for den nya bebyggelsen tillgodasgma miljohus placerade pa
kvartersmark. En ny AVS planeras inom Selma Ladethirg i slutdndan av
Selmaparken, syddst om planomradet.

Avfall i 6vrigt hanteras enligt Goteborgsstadslnger "Gor rum for miljon”.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken ar till stérsta delen sattningsbenégen Witbem av belastning vilket medfor
att det kan komma att kravas omfattande forstagsiitgarder av marken. Vid djupa
schakter for t.ex. kéllare, kommer det att krau#altiga stodkonstruktioner, vid
dimensioneringen maste det tas hansyn till athleavam omradet ar hégsensitiv och
att kvicklera kan forekomma.

Omléaggning och komplettering av diverse ledningankner att bli nédvandigt.

For att klara tillgangligheten till befintliga fagheter och trafiken i ett byggskede kan
tillfalliga l16sningar bli nédvandiga.
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Nya byggnader med fler &n ett vaningsplan bor ddrgmendlaggas genom palning.
Mindre lattare byggnader i ett plan kan eventugllindlaggas med hel bottenplatta i
befintliga jordlager med nuvarande marknivaer al&wvt kompensations
grundlaggas. Nya lagen for ledningar, lokalgatarkpringsytor m.m. kommer med
all sannolikhet behdva utféras med nagon sattnaulysrerande metod. Vilken
sattningsreducerande grundlaggningsmetod som idiske¢loch ekonomiskt bast
lampad maste utredas vid detaljprojekteringen earekakta utformningen och
blivande lagen och nivaer for byggnader, mark cmhskruktioner har faststallts.

Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploateringket val utféras om de
geotekniska riskerna fréd@ammanstallning av geotekniska férhallanden och
synpunkter infor detaljplan for Gasagangen i Gotgjtas i beaktande vid
detaljprojekteringen. | samband med bygg- ellerkho&roch startbesked kommer det
att kravas projektanpassade geotekniska utredngagar detaljprojektering som visar
lampligaste grundlaggningsforfarandet och forstaggsatgarder for blivande
exploatering med hansyn till markbelastningar néégfar och stabilitet.

Markmiljo

Da det planeras for bostader och forskolor komneeyttiga fororenad@rdmassorna
att behdva avlagsnas och koras till godkand moitaganlaggning fovidare
behandling innan planerade atgarder kan genomforas.

Arkeologi

Det anses att det inte foreligger behov av nagkedcdogisk utredning med anledning
av aktuellt detaljplanearbete. Om en fornlamninggftas under kommande
nddvandiga markarbeten ska arbetet omedelbart &gbogh kontakt omedelbart tas
med Lansstyrelsen for vidare hantering.

Buller

En bullerutredning tillkommer i granskningsskededataljplanen.

Markvibrationer

Markvibrationer blir som storst inom omraden mesblgordar som lera, vilket
planomradet utgors av till storsta delen, och uppker i samband med vibrerande
arbeten som packning, palning, spontning, spramgodh tunga transporter.
Narliggande anlaggningar som kan behdva beaktakadyper av markforlagda
ledningar samt alla nya och befintliga konstrukéion

Luft

Enligt platsbedomning luft, framtagen av Stadsbygtgkontoret och
Miljoforvaltningen 2019, klarar luftkvaliteten milkvalitetsnormerna och inga
ytterligare undersokningar behovs.

Miljoférvaltningens Oversiktliga berakningar inoneR Stadsluft visar genomgaende
att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klarag platsen. De beréknade halterna
underskrider aven preciseringen av det lokala mi§itet. En luftutredning fran
miljoforvaltningen visar att halterna av kvavedidé@r acceptabla aven i gaturummet
kring Litteraturgatan (Utredningsrapport 2015: 1Dt syns ingen risk for att lokala
gaturumseffekter ska ge vasentligt hojda haltgslatsen.
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Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullngikarbeta med
kompensationsatgarder for att sakerstalla goteboagdillgang till vardefulla natur-
och rekreationsomraden. Kompensationsatgarder émrabnatur- och rekreations-
varden som gar forlorade genom exploatering ergétism atgarder i naromradet i
forsta hand. Dessa ataganden ar frivilliga atgasdar kommunen eller exploatdren
atar sig utéver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatg&idegoras i senare skede av
detaljplaneprocessen i samrad med berérda kommfirakdtningar och géras en
bedémning om hur manga trad, som tas bort langsraturgatan, kommer att
ersattas med nya i mesta mojliga man vid ombygagwaghtan.
Fastighetsindelning

Inga fastighetsindelningsbestammelser tillkommeroge detaljplanen.

Tomtindelningen 6ver fastigheterna Backa 74:1 (gtiettkning 1480K-I111-6267), 71:3
(aktbeteckning 1480K-111-6264) och 72:1 (aktbetaokn1480K-I11-6265), kommer
upphavas genom detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen, genom Trafikkontoret, ansvarar for utlmagjoch framtida forvaltning
av mark som enligt detaljplanen planlaggs som Afirpkats GATA.

Kommunen, genom forvaltningen for Kretslopp ocht®¥atansvarar utbyggnad och
framtida forvaltning av mark som enligt detaljplan@anlaggs som Allman plats
NATUR samt mark som planlaggs med E.

Respektive ledningsagare ansvarar fér utbyggnadraotitida forvaltning av sina
respektive ledningar inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for genomféraok framtida forvaltning av
kvartersmarken inom detaljplaneomradet.

Anlaggningar utanfor planomradet

Viss anpassning av gatumark inom kommer att gen@sfiétanfor planomradet.
Kommunen, genom Trafikkontoret, ansvarar genomfdeaav denna.

Fordrojningsytor for skyfall kommer att anlaggaanfor planomradet. Kommunen,
genom forvaltningen for Kretslopp och Vatten, amaw&r genomférandet av dessa.
Drift och forvaltning

Kommunen, genom Trafikkontoret, ansvarar for dvdh forvaltning av mark som
enligt detaljplanen planlaggs som Allméan plats GATA

Goteborgs Stad, Planhandling 46 (60)



Kommunen, genom fdrvaltningen for Kretslopp ocht&atansvarar foér drift och
forvaltning av mark som enligt detaljplanen plagidgom Allman plats NATUR
samt mark som planlaggs med E.

Kommunen, genom Lokalférvaltningen, ansvarar fait dch forvaltning av mark
som enligt detaljplanen planlaggs som kvartersriiarkkola.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for drift detaltning av kvartersmark for b
stader.

Respektive ledningsagare ansvarar for drift ocldibning av sina respektive
ledningar inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Fastighetsagare som far sina fastigheter planlagaBallméan plats genom
detaljplanerhar rétt till ersattning i enlighet med expropaislagens regler och
ersatts da fosin fastighets marknadsvardesminskning till foldrtranget plus 25%.
Detta galleda inget annat dverenskoms mellan parterna.

Avtal gallande markregleringar som avser overfaaimgy allman plats &mnar tecknas
med respektive berord fastighetsagare.

Fastighetsbildning

Den del av fastigheten Backa 866:724 som planlaggsAllman plats GATA ska
fastighetregleras till Backa 866:723.

Den del av fastigheten Backa 74:1 som planlaggsAltmin plats NATUR ska
fastighetregleras till Backa 866:723. Till foljd detta kommer fastigheten Backa
74:1 uppdelas i tva skiften.

De delar av fastigheten Backa 71:1 som planlaggsAitman plats NATUR
fastighetregleras till Backa 866:723.

Den del av fastigheten Backa 72:1 som planlaggsAitmén plats NATUR
fastighetregleras till Backa 866:723.

Den del av fastigheten Backa 866:723 som planliygs-andamal kommer
avstyckas till en egen fastighet.

Fastigheten Backa 69:15 kommer fastighetreglenasnsa med Backa 69:14.

Den del av fastigheten Backa 866:723 som planl&igskolandamal kommer att
fastighetregleras till fastigheten Backa 69:14.

De delar av fastigheten Backa 866:723 som planlfiijgsostadsandamal kommer att
styckas till egna fastigheter i enlighet med kvaitelelningen enligt
detaljplanskartan.

Gemensamhetsanlaggningar

For den del av fastigheten Backa 866:723 som pigsléned planbestammelserna PB
I kombination kan det bli aktuellt att bilda en gamamhetsanlaggning for
parkeringsandamal.
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Servitut

Ett avtalsservitut kommer att tecknas mellan Komemuach fastighetsagaren till
Backa 866:724 gallande omrade som enligt detakgpiaianlaggs som n -
skyfallshanteringDetta i syfte att sakerstélla ytans funktion soiyfalsled.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till f6ljd av exploai@gen ska eventuell ledningsratt
omprdvas att galla ledningens nya lage. De deldmedintliga allménna
ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark tjtl & den nya detaljplanen ska
sakerstallas med ledningsratt, till férman for edgjve ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geioanfdeavtalet att exploatdren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommianlolag och privata
ledningségare. Ledningsagare ar dock skyldigaeathka sina rattigheter samt
upplysa kommunen avseende projektets paverkantggde ledningsinnehavet.
Respektive ledningsagare ansdker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade m@a plankartan, kan sakerstallas
med ledningsrétt.

Inom omraden som pa plankartan markerats Enkan tekniska anlaggningar
placeras. Dessa ska sékerstéllas med ledninghkeittiadivt avstyckas till egna
fastigheter.

Inom omradet for detaljplanen berdrs inga befiatligdningsratter och inga nya
ledningsratter kommer att bildas.

Markavvattningsforetag

Inget markavvattningsforetag berdrs vid genomfoedad detaljplanen.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker ormEetiforrattning avseende
den fastighetsbildning som kravs for att bilda @inplats samt bildandet av fastighet
med andamal E.

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker ofardthateriforrattning avseende
den fastighetsbildning som kravs for att bilda skoiten, S, i enlighet med
detaljplanen.

Kommunen, genom Fastighetskontoret, ansoker ormEetiforrattning avseende
den fastighetsbildning som kravs for att bilda bdstomterna, B, pa fastigheten
Backa 866:723.

Framtiden Byggutveckling AB som genomfor exploatgen pa fastigheterna Backa
866:724, 866:725 samt 866:727 anstker om erfogiatitighetsbildning som kréavs
for genomférandet av dessa.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Backa 866:723 Ca 30 kvm Allman plats GATA
Backa 866:724 Ca 30 kvm Allman plats GATA
Backa 866:723 Ca 1700 kvm Allman plats
NATUR
Backa 74:1 Ca 1700 kvm Allman plats
NATUR
Backa 866:723 Ca 1050 kvm Allman plats
NATUR
Backa 71:1 Ca 1050 kvm Allman plats
NATUR
Backa 866:723 Ca 50 kvm Allman plats
NATUR
Backa72:1 Ca 50 kvm Allman plats
NATUR
Ny Fastighet Ca 100 kvm Kvartersmark E
Backa 866:723 Ca 100 kvm Kvartersmark E
Backa 69:14 Backa 69:15 (hela Kvartersmark S
fastigheten)
Backa 69:15 Hela fastigheten Kvartersmark S
Backa 866:723 Elva (11) nya Kvartersmark B
kvarter kommer
avstyckas i
detaljplanens norra
delar
Avtal

Befintliga avtal som berdérs

Befintligt arrendeavtal pa fastigheten Backa 868; @talsnummer AL-2015-0153,
mellan Kommunen och Gdsta Berlings odlarforeningnikeer att sédgas upp i
sambandned antagandet av detaljplanen.

Befintligt arrendeavtal pa fastigheten Backa 868; #talsnummer AL-2010-0079,
mellan Kommunen och HSB Brf Backadalen i Gotebampier att sédgas upp i
samband med antagandet av detaljplanen.
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Tomtrattsavtal for parkeringsandamal pa fastigh8acka 74:1, avtalsnummer
TR19690011, mellan Kommunen och HSB Brf Backadafedteborg har sagts upp
under planarbetets gang.

Avtal mellan kommun och exploat6r

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploatesengal som i samband med
detaljplanen genomférande ska tecknas och dessibakiiga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildratggrder, ledningsflytt m.m.
Detaljplanens konsekvenser for exploatdéren avseekoieomi, ataganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med konemsimiktlinjer for
exploateringsavtal, avtal tecknas mellan kommurdnFyamtiden Byggutveckling
AB angaende genomférandet av planen. Genom exploggavtalet regleras bl. a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inai@somradet. Exploatoren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrigkmmunen och att stalla en
ekonomisk sakerhet i samband med avtalets teckn&xgéoateringsavtalet medfor
bland annat att planens genomférande, avseendeatamns atagande, sakerstalls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéobrkommunen regleras
avseende utbyggnad av kvartersmark respektive alptes. For exploatoren innebar
exploateringsavtalet att kostnader for planens gegd@nde tydliggérs och att
exploatoren kéanner till kommunens intentioner amdeautbyggnad av allman plats
m.m.

Kommunen och Framtiden Byggutveckling AB kommektectverenskommelser
om fastighetsbildning avseende de markoverférisgan kravs for genomforandet av
allman plats.

Kommunen och Framtiden Byggutveckling AB kommertatkna ett avtal om
avtalsservitut gallande kommunens rétt att leddadlsyatten dver fastigheten Backa
866:724.

Avtal mellan kommun och tomtrattshavare

Kommunen och HSB Brf Backadalen i Goteborg komnteteaknas géllande
regleringen av genomfoérandet av den mark som migsl&om Allmé&n Plats NATUR.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsagare

Inga sadana avtal bedéms behéva tecknas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av
markupplatelseavtal mellan Géteborg Stad och GiteBoergi som reglerar
Goteborg Energikoncernens ledningar inklusiveehior i Géteborgs Stad. Detta
kommer dven gélla for nya ledningar p& kommunakméraganden for kostnader
och ataganden mm hanteras mellan kommunen ochmeftetsattningsvis.

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommunen/
exploatoren avseende projektets paverkan pa datlegningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar som inte berér kommunalknbhér avtal tecknas mellan
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ledningsagaren och exploatdren for att sakersdédlganden vad galler kostnader,
utférande samt ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Goteborgs Stad kommer behova ansdka om dispenbifitopskyddet hos
Lansstyrelsen. Biotopskyddet géller alléerna medjdrkrader langs
Litteraturgatan i oster, tva oxelrader langs Nilslg¢rssons gata samt en lindrad i
norr langs Skaltorpsvagen.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2019

Granskning: 3 kvartalet 2020

Antagande: 1 kvartalet 2021

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veeker antagande.

Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2021

Fardigstallande: 4 kvartalet 2026

Genomférandetid

Under genomforandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndtan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsgplanen att gélla tills

kommunen tar fram ny plan eller andrar gallande prastighetsdgaren ager efter
genomfirandetidens slut ingen ratt till ersattribrgforlorade réattigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdrandetiden ar tio ar fran det datum da plamenit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Planomradet ingar som ett prioriterat utbyggnadsaiei strategin for
utbyggnadsplanering och ligger i direkt anslutriigselma Lagerlofs torg som ar
angivet som ett kraftsamlingsomrade. Kraftsamlingswiena ar utpekade som en del
av en strategi for att uppna en promenad- och wgkdih stad som minskar behovet
av bil. En hogre tathet av boende/arbetande gé&eldérutsattningar foér handel och
service, ett battre utnyttjande av stadens resoeen sammanhallen stad som
stottar tyngdpunkternas funktioner.

Goteborg kan utvecklas till en stad med stora gkinaditeter, ur saval ett socialt som
ekologiskt perspektiv, samtidigt som staden bygémre.

Detaljplanen forutsatter fortsatt ombyggnad averdturgatan motsvarande tidigare
etapper soder om planomradet. Ombyggnaden av dtitiigyatan ligger i linje med
trafikstrategins mal att anpassa gatumiljoerna fidrsta hand fotgangare och
cyklister, att omdisponera gaturummet for att frag§ita dar manniskor kan bo och
vistas samt att minska barriareffekter i stadsmiljo

lanspraktaget omrade bedoms inte ha sarskilda vangel avseende pa kultur,
stadsbild och natur. Befintliga skolbyggnader besldme ha kulturhistoriskt varde.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att fortatningen med ciflG00 bostader, nybyggnaden av en
ny och storre skola langs med Litteraturgatan aobymgnaden av gatan inte kan
komma till stand och att detaljplan F Il 3196 féttsr att galla. Det innebar ett
minskat underlag for planerad service och handeBélma Lagerl6fs torg, minskad
kvalitet av allmanservice skola samt minskad mbgigatt utnyttja skolans tomt efter
undervisningstiden. Det innebar ocksa att stadesvi@t att na bostadsmalen.
Nollalternativet innebér att de storre 6ppna gois parkeringsytorna behalls samt
att skyfall inte hanteras som kan leda till stovar&8vamningar i omradet.
Barriareffekten som Litteraturgatan ger upphoviditlg bestar och kanslan av
otrygghet kan inte bemotas. Barn och unga lamiaasdgelen och &ven aldre och
rorelsehindrade blir tvungna att lamna sina boerikiien pa grund av brister nar det
galler tillganglighet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop med temat social konsekvensanalys actkbnsekvensanalys genom-
fordes under varen 2018. Deltagare var represeantfran olika férvaltningar.

Sammanhallen stad

Planen medger en forandrad trafikstruktur med géob-cykelbanor pa bada sidor
om Litteraturgatan och ett kollektivtrafikfalt i gans mitt, vilket mojliggor
sparvagnstrafik i framtiden. Den nya trafikstrulgniférbattrar mojligheterna for
fotgangare, cyklister och kollektivtrafikresendagtr forflytta sig inom stadsdelen men
aven till dvriga delar av Goteborg. Omdaningen atag tydliggor Litteraturgatan
som strak och lankar mot omradena norr ut vid 8k@isvagen samt busstationen
Korkarlens gata och sdderut mot Selma Lagerlofs. tor
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Fortatningen med ett blandat bostadsutbud ger dkadesattningar for en mer
sammanhallen stadsdel. Detta kan minska segregatimch ge en 6kad
sammanhallning mellan de olika bostadsomradena iBésagangen. Genom den
foreslagna trafikstrukturen for Litteraturgatan skar den barriar som idag finns
mellan Ost och vast i stadsdelen.

Samspel

Trygghet ar en forutséttning for att de boendekgkana tillit i stadsmiljon. En trygg
miljo stodjer aven ett jamstallt samspel mellansdasanare. Backa har idag en
otrygghetsproblematik som behover vandas. Med@ttesinvanarantal, en battre
blandning av bostadstyper och storre underlagdddbl och service 6kar
forutsattningarna for en god social miljo i omradet

Den barriar som Litteraturgatan idag utgér mingkaen del genom att fler
passagepunkter anlaggs 6ver vagen jamfort med vilkgt kan 6ka samspelet
mellan dstra och vastra sidan. Det trdngre gatureinsiom fortatningen innebar, kan
aven gora att Litteraturgatans upplevda barridkedfeminskar, da avstandet mellan
husen blir mindre. Bostader med entréer langs gathrbutiksetableringar i
bottenplan medfor fler "6gon” mot gatumiljon vilkékar trygghetskanslan.
Gaturummet kommer att upplevas mer levande anadagge mojligheter till méten
och samspel.

For att uppna ett samspel mellan omradets olikar deldet viktigt att det finns
tydliga kopplingar mellan dem. Det ska vara ocka@Vatt och naturligt att rora sig
till viktiga malpunkter inom stadsdelen som torgdplan och gronstraket dster om
planomradet. Planen ger forutsattningar for atpakdessa forbindelser sa att
stadsdelen upplevs mindre fragmenterad och meresonelhet. Det ar dock viktigt
att se till att gang- och cykelvagar och platshitdgar ges en utformning som framjar
trygghetskanslan t ex med god belysning och athskgnde buskage undviks.

Samspel och méten mellan olika generationer anvrskett bostadsomrade. Det ger
en stabilitet och en forstaelse for samhallet oat.|Genom en 6kning av antalet
bostader kan man uppna en blandning mellan smatoch lagenheter vilket 6kar
chanserna for att bade ungdomar, vuxna och aldréd&a omradet.

Den nya sporthallen som planeras anlaggas i amsfutitl skolan kommer att bli en
viktig arena for aktiviteter och méten inte mingt barn och ungdomar. Sporthallen
kan bli en samlingsplats och ge ett folkliv i skoiddet dven kvallstid.

Vardagsliv

Backa har fina kvaliteter genom god tillgang téihgice, gronomraden och en god
kollektivtrafikforsorjning. Genom ett utdkat bossidstand i Gasagangen och
bebyggelse langs norra Litteraturgatan far fler mgkor mojlighet att ta del av dessa
kvaliteter.

Néarheten till offentlig och kommersiell servicetadsdelen ar god, framfor allt genom
Selma Lagerlofs torg som nu ar under omvandlingnd@eett storre invanarantal
okar underlaget for handel och service vilket &ift for omradet. Da service och
verksamheter i bottenplan mdjliggoérs i de nya husstar om Litteraturgatan, kan
narbutiker etablera sig i bostadskvarteret och ddrge narhet till service for de
narboende.
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Genom nya gang- och cykelbanor langs Litteraturgatd ett kollektivtrafikkorfalt i
dess mitt kommer transporter till och fran skokbete och andra aktiviteter
underlattas for manga. Ett 6kat befolkningsundeidalgattrar aven forutsattningarna
for en god kollektivtrafikforsorjning. En omstrukaring av parkeringsytorna
kommer dock att gora att en del boende kan fa &ggngavstand mellan hemmet
och bilen, vilket kan paverka vardagen pa ett negsétt.

Den nya skolan kommer att ge plats for elever fédskola upp till och med nionde
klass. Detta ar en forbattring jamfort med idagettdhdgstadium saknas. En skola
nara hemmet underlattar vardagen for bade barficoglirar. Barnen kommer aven
att ha narhet till sporthall, fotbollsplan och goémrade som mojliggor
fritidsaktiviteter. Det ar viktigt att barnen pa enkelt och sékert satt kan ta sig till
skolan bade till fots, med cykel och med buss. Ggdr bor darfor vara en viktig del
i det vidare planeringsarbetet med omradets infrlagir.

Ur ett barnperspektiv ar det aven av stor betydatisdet finns rika mojligheter till en
lekfull omgivning, bade allra narmast hemmet ookiromradet. Det kan da handla
om val gestaltade lekplatser, trevliga bostadsga@ail som en friare miljo som
inspirerar till fantasifulla och kreativa lekar osbm samtidigt ar saker och trygg.
Planen utgdr en god grund for att sddana miljdardkapas i det fortsatta arbetet med
utformningen av omradet.

Genom att planera for fler bostader i stadsdelemsfiméjligheter for en blandning av
lagenheter med olika storlek och med blandade tgip&former. Pa sa satt skapas
forutsattningar for t ex kvarboende for de aldnedimarna som rotat sig i omradet. Det
kan &ven vara majligt att skaffa en liten lagerfieungdomar som vill flytta
hemifran, liksom att flytta till en storre bostadrdamiljen utokas. Pa sa satt skapas
en stabilitet i omradet, bade genom en trygghetsdkdir invanarna sjalva men ocksa
for stadsdelen som helhet dar befolkningen ar re¢ahn lange.

|dentitet

En satsning pa omradet med nya bostader och estatlmassig karaktar av
Litteraturgatan kan ge en 6kad stolthet Gver ontrélded de boende. Den tatare
bebyggelsen "haller inop” stadsdelen pa ett tydégsitt jamfort med idag vilket
troligen ar positivt fér Gasagangens identitet sheta norra delen av planomradet.
Om man lyckas vanda trenden med sociala problenkmaeiinalitet genom
utvecklingen av omradet, skulle stadsdelens statasch invanarnas vilja att
identifiera sig med omradet bli storre.

En ny skola med genomtéankt gestaltning och en salbrned alla dess majligheter
till aktiviteter, &ar identitetsskapande for stadedeoch kan ge en kansla av
samhorighet mellan barn och ungdomar i stadsdelékes bostadsomraden. Skolan
kommer att synas tydligt fran Litteraturgatan otihtllsammans med Selma
Lagerl6fs Torg riktméarken for omradet.

Mojlighet till kvarboende genom olika typer av bden i omradet har betydelse for
den identitet man har som invanare i omradet. Deatitavara sarskilt viktigt for barn
och ungdomar som funnit sin trygghet och identisitt bostadsomrade.

Den historiska kopplingen bakat i tiden riskerdeiatt ga forlorad da de befintliga
kvarteren bestar och nya byggnader adderas tibefattliga.
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Halsa och sékerhet

Den nya trafikstrukturen innebar att fotgangardlister och kollektivtrafikresenéarer
prioriteras. Detta ger forutsattningar for att &&ndra fardmedel, som cykel, framfor
bilen for att t ex ta sig till arbetet. Pa sa §@tinjas vardagsmotionen som i sin tur
kan ge en battre halsa. Separerade gang- och aykelbkar sakerheten for de
oskyddade trafikanterna. Dock medf6r borttagandé€s@-tunnlarna under
Litteraturgatan en okad trafiksakerhetsrisk da pgesav gatan da maste ske i plan.
De nya passagerna bor darfor hastighetssakra#t fid@o@na en god trafiksakerhet.

Né&r det galler bullerstérningar och luftféroreninggan en minskad biltrafik langs
Litteraturgatan, som en prioritering av gang-, dykeh kollektivtrafik innebar,
forbattra situationen jdAmfort med idag.

Skolbyggnadens placering utmed Litteraturgataryangam da den skarmar av buller
fran gatan. Skolgarden som kommer att ligga bakkotas, kommer darmed att
erbjuda en tystare lek- och vistelsemiljo for barpEmfort med idag.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark odtemamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskigdur- eller kulturintressen
berors. Kontoret bedomer att redovisad anvandnamganses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets formmédgar och foreliggande behov.

De ytor som avses bebyggas ar i huvudsak markpagsgrarkeringsgarage samt
grasytor langs trafikomradet som i gallande stadsgr markreservat for
kommunikation.

Den nya trafikstrukturen innebar att fotgangardlister och kollektivtrafikresenéarer
prioriteras, vilket ger forutsattningar for atttkifalitets normer inte éverskrids. Pa sa
satt framjas vardagsmotionen som i sin tur kanngeattre halsa. Med
ombyggnationen av Litteraturgatan kommer barndastékrare och tryggare vagar till
och fran skola. Planen bedoms inte medféra atbhvifilitetsnormerna overskrids.
Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Gaitey.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémnimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetta uppfyllda.
Detaljplaneforslaget medger endast en komplettérmagintlig sammanhallen
bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte adnéng av planomradet for de
andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor ketad i MKB-forordningen bilaga 2
inte behdver sarskilt beaktas.
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Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

« Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomférande ger upphov
till pAverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tifladérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2019-08-30. Foljdermdamens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstalining av planens
miljokonsekvenser.

Miljmal
| omradet planeras med hog prioritet for kollektifik, gangstrak och cykelstrak for

att minska bilberoendet i omradet. Den tankta rtessnassiga utformningen av
Litteraturgatan beddoms ocksa kunna séanka hastiglpét&itteraturgatan.

Risk for vibrationer fran den eventuella framtigiisyag som planen ger utrymme
for, kan uppkomma. Detta utreds i samband med ttiteining Okade stérningar
beddms hanterbara inom ramen for detaljplanearbetdthansyn till nulaget.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ett redan ianspraktaget onsaaeinte bedoms ha sarskilda
varden med avseende pa natur.

Det finns en tradrad bestdende av bjorkar langs ldtetaturgatan som ar
biotopskyddad. For de tradrader som ar utpekadéimtbpskyddade i
Naturvardesinventeringen kommer en ansdkan foredsfran biotopskydd att
upprattas.

Det finns enstaka trdd med naturvarde. Hansydddsa kommer att tas genom
regleringar i detaljplanen.
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Kulturmiljo

Planomradet omfattar ett redan ianspraktaget onsduteinte bedoms ha sarskilda
varden med avseende pa kultur, stadsbild eller n@afintliga skolbyggnader
beddms inte ha kulturhistoriskt varde.

Paverkan pa luft

| tidigare detaljplan langs Litteraturgatan bedomhligtkvaliteten i nulaget klara
samtliga miljokvalitetsnormer. Enligt platsbeddnminft, framtagen av
Stadsbyggnadskontoret och Miljoférvaltningen 2Gd8rar luftkvaliteten
miljokvalitetsnormerna och inga ytterligare unddérsdgar behovs.

Paverkan pa vatten

Det finns risk for dversvamning vid ett framtidaOtfrsregn. En lagpunkt dar vatten
kan samlas finns i Litteraturgatan nara skolan.d&&trd dagvatten- och
skyfallsutredning (2019-09-03) foreslar alternatied ledningar eller
markutformning som skyfallsled eller nedgravda lagar. Bebyggelsen pa grasytor
kommer inte att paverka infiltrationen namnvareefom den redan ar lag da marken
bestar av lera.

En noggrannare utredning med fororeningsberakningatgardsforslag behover
utforas i senare skede sa att den faktiska paver&amtten visas. En tidig
uppskattning ar att detaljplanen inte paverkardkigplitetsnormer (MKN) for vatten.

Skuggning

De nya bostaderna inom planomradet har goda méjkghill bra solférhallanden in i
bostader och vid ytor for utevistelse. Den nya lpgleysen bedéms inte ge nagon
stérande skuggning pa befintliga hus. Solstudietdgits fram som visar den
planerade byggnationens paverkan pa omgivandeeniljo

20 mars, kl. 9:0 22 septemby, kl. 10:00
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20 mars, kl15:00 22 septembe, kl. 16:00

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Pa sikt kommer Fastighetsnamnden fa inkomsterftndéljning av kvartersmark for
bostader.

| samband med detaljplanens genomforande kommégFasskontoret fa utgifter for
utbyggnad av allmén plats, ledningsflyttar, fastigivildning, dag- och
skyfallsatgarder kompensationsatgarder och kostriadenband med framtagandet
av detaljplanen.

Trafiknamnden kommer fa utgifter till foljd av agigandet av Litteraturgatan.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i fornraakaggningsavgifter samt
utgifter for utbyggnad av va-natet. Lokalnamndanutgifter for utbyggnad av
Brudbergsskolan.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far minskade intékter till fajduppsagning av arrenden och
tomtratt. Fastighetsnamnden far intakter till fédid den kommun interna upplatelsen
till Lokalférvaltningen for Brudbergsskolan.
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Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggen i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall amah plats GATA.

Park- och Naturnamnden far kostnader for driftemméggningen i form av ranta
och avskrivningar samt for skotsel och underhalirasten langs med Litteraturgatan.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran bingstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt for driften av va-hatant den skyfallsled som planeras
anlaggas.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markagetse, ranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for Brugbskolan. Lokalnamnden far
intakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Framtiden Byggutveckling AB, i form av exploator pdvat mark, kommer fa
kostnadetill foljd av genomforandet av exploateringen pakersmark. Detta
innebarkostnader for framtagande av detaljplanen, byggnagv.
lantmateriforrattning mm.

Framtiden Byggutveckling AB kommer aven fa kostndde sin motsvarande andel
av nyttan for den allmén plats som tillkommer gergetaljplanen. Kommunen
kommer ta ut exploateringsbidrag som innefattar. idostnad for del av
genomfdrande av allman plats GATA, kostnad for dady skyfallsled mm.

Ekonomiska konsekvenser for tomtrattshavare

Kommunen har sagt upp en tomtréatt for parkeringaéréd som var upplaten till HSB
Brf Backadalen i Goteborg. HSB Brf Backadalen i éhatrg kommer fa kostnader till
foljd av uppséagningen i form av avréjning av toraing ev. uppférande av
ersattningsparkeringar.

Fastigheterna Backa 71:1, 74:1 och 72:1 ar av Gogestad upplatna med tomtratt
till HSB Brf Backadalen i Géteborg. Genom detalj@a planlaggs del av dessa
fastigheter som Allman plats NATUR. Den ekonomikkapensationen detta intrang
innebar finns reglerad i de tomtrattsavtal soneéknade mellan Goteborg stad och
HSB Brf Backadalen i Goteborg.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagar e

Inga enskilda fastighetsagare bedoms paverkas aeksktill foljd av detaljplanen.
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Overensstammelse med dversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med gallande dversiktsPversiktsplan for
Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2009-02-06.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Carl-Johan Karlsson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Albin Svahn
Distriktschef Exploateringsingenjor
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